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. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Stefana Batorego zwana dalej
Spéidzielnia.

Spoéidzielnia uzywa nazwy skroconej : SMim. S. Batorego

Siedziba Spéidzielni miesci sie w Lecznej przy ul. Kapitana Zabickiego 1.

Spoidzielnia dziata na terenie miasta Lgcznej oraz poza miastem na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich czionkow
prowadzi wspéing dziataino$¢ gospodarcza.

§2

Spoéldzielnia prowadzi swoja dzialalno$é na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

Prawo spoldzielcze (tj. Dz. U. 2021. 648), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

7".‘._\\0 spoidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. 2023.438), innych ustaw oraz niniejszego
. 'Statutu.
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§3

R 4
-/ Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz

ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1

2.

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)  obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3)  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4)  wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5)  zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatainosc¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkainych,

2)  budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow

odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

3)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu,

5)  zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy o nieruchomosciach, spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow,

6) prowadzenie dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i kulturainej.
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§5

Dia realizacji zadan okre$lonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnosé inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnoéé Spétdzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoséé cztonkéw Spoétdzielni,

§6

Spoéidzielnia moze zarzadzac nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej czionkow

na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspoiwiascicielami) tej nieruchomosci (art 1
ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ).

§7

1. Spdidzielnia prowadzi inng dziatalnosé gospodarczg zwigzang bezposrednio
z realizacji celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w §3.

2. Spobidzielnia moze przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dia realizacji
zadan okreslonych w § 5 statutu.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o przystapieniu do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

e

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

1. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI |
§8 e

1. Cztonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, chocéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych, ktorej
przystuguje :

» spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

* spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

» roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
e roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu "ekspektatywa wtasnosci”

oraz bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.

2. Cztonkami Spéidzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspoinie , albo jezeli wspéinie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu .

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu ,, ekspektatywe wiasnosci” lub bedaca zatozycielem
spotdzielni , z zastrzezeniem art.3 ust.9 Ustawy. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§9

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzieini.
Przepis art. 16 Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r — Prawo spotdzielcze stosuje sie
odpowiednio.



Osoba , ktora nabyta prawo odrebne) wfasméc: lokalu, zachowuje czionkostwo
w Spoétdzielni.

2. Czionkiem Spéidzielni moze byc najemca, o ktérym mowa art. 48 ust.1 Us!awy
o spotdzieliniach mieszkaniowych.
Przepisy dotyczgce czionkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpomednm

§10
Czonkostwo w Spokdziehi powstaie z chwia

1) nabycia:
e roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
o ekspektatywe wiasnosci,
2) zawarcia umowy :
s nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
e ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czionkostwo nie zostalo nabyte wczesniej.
3) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spédidzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art.15 ust2 i 3, ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
Ny o ktorych w art. 15 ust. 2 i 3, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
127 umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 4.
4) prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoidzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust 4 ustawy
o spobidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy 0 ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,
5) wpisania Spoidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami Spétdzielni,
6) przepis § 8 ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego
o ktorych mowa w art. 17'® ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych lub do
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
w art. 27" ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

2. TRYB | ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI.

§11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni osoby, ktorej przystuguje-prawo

odrebne] wiasnosci jest ziozenie deklaracji cztonkowskie;.

Deklaracja powinna zawierac dane, o ktérych mowa § 12 ust. 1 pkt. a)-f) statutu.

Za osobe nie majgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel/

2. Organem Spoldzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkow jest Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czionkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzgdu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet czionkow osoby spetniajgce] warunki
okreslone w ust. 1.



5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spéidzielni powinna by¢
podjeta w ciagu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia
uchwaty.,

6. W razie podjgcia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

§12

1. Zarzad prowadzi rejestr czionkow, zawierajgcy:

a) ich imiona i nazwiska,

b) miejsce zamieszkania lub adres do korespondengii,

¢) w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe oraz
nr KRS lub NIP,

d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato czionkowi prawo,

e) date powstania czionkostwa lub przyjecia w poczet czlonkéw,

f) date ustania czionkostwa.

2. Czionek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spoéidzielni ma prawo, ”"

przegladaé rejestr.

3. PRAWA CZLONKOW e (B
§13 L\

1. Czionkowi Spotdzielni przystuguje: N B

1)  czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni,

2)  prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

6) prawo do zaznajomienia sig z protokotami obrad organéw Spétdzielni oraz
otrzymywania kopii tych protokotéw z wyjatkiem indywidualnych spraw czionkéw.

7) prawo zaskarzania uchwat organéw spoéidzielni z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu,

8) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminéw,

9) prawo przegladania rejestru czionkéw,

10) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
i fakturami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi oraz otrzymanja
kopii tych dokumentow,

11)  prawo zaznajomienia sie z protokétem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi
i informacijg o ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentéw,

12)  prawo zapoznania sig z uchwatami organéw Spéidzielni oraz otrzymywania kopii
tych dokumentow z wyjatkiem indywidualnych spraw cztonkow,

13)  prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzieini w sprawach okreslonych w statucie,

14)  prawo do korzystania, wraz z osobami wspéinie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspoinych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

15) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym statutem Spoétdzielni,

6



N,

““zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce sig zapoznac.
i

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoidzielni,
17) prawo zadania zawarcia umowy:
a. przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b. przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
c. przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.
18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,
19) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo
do lokalu,
20) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organow
Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Koszty sporzgdzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 10, 111 12, ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

4. Czionek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1,

\

'=.5.--$pé§dzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,

© jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek

‘wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to

‘wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek,

~ ktéremu odmowiono wglgdu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spéidzielni do udostepnienia tych
umow. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemne;
odmowy ( Art. 18 § 3 prawa spétdzielczego).

4. OBOWIAZKI CZLONKOW
§14

Czionek obowigzany jest:
1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spotdzielni,
2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, ze ubiega sie o czionkostwo jako
wspoéimatzonek czionka,
3) uiszczac terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg ze szczegdinym
uwzglednieniem:
s utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
4) zawiadamiac Spéidzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkowskiej,
5) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spéidzielnie,
B) zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu,
7) uzyskac zgode Spoéitdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
8) przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,
9) dbac o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej
zabezpieczenie,



10) niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglgdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych | podzielnikéw kosztoéw c.o,

14) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie adresu do korespondenciji (w przypadku braku
zawiadomienia o zmianie adresu pisma Spotdzielni kierowane na dotychczas
wskazany adres uznaje sie za skutecznie doreczone)

15) wykonywadé inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

5. USTANIE CZLONKOSTWA
§15

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1)wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, _
2)zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3)zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie, i
4)zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5)wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, S
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu (spétdzielcze lokatorskie prawo), o ktorej i #
mowa w § 56 Statutu.
7)rozwigzania umowy o budowe lokalu (odrebna wiasnosé), o ktérej mowaw § 73
statutu,
8) zrzeczenia sie spofdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
9) uptywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa dokonanego przez wiasciciela lokalu.
2. Czionkostwo w Spdéidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1
i art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do 0séb, ktére w nastepstwie tego
utracity czionkostwo w Spoldzielni przepisy art. 108 b ustawy prawo spéldzielcze
stosuje sie odpowiednio.
3. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje réwniez na skutek $mierci czionka — osoby
fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§16

1. Czionek, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wtasnosci moze wystapic ze i
Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek
czlonka okres wypowiedzenia moze byé za zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.



§17

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéidzieini wiecej niz jeden tytut prawny do lokaiu bedacy
podstawag uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopierc w przypadku ulraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spéidzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§18

Czionek Spétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku tj. w dniu wejscia w Zycie ustawy z
dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy- Prawo spotdzielcze nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnoséci lokalu lub roszczenie o ustanowienie wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spétdzielni.

ll. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

N

% §19
o ,‘ Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spétdzielnig w przedmiocie:
/1) optat eksploatacyjnych,
2) przyjecia w poczet czionkéw lub odmowy przyjecia w poczet czionkow,
3) innych przestanek okreslonych w Statucie
Czionek moze odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§20

1. Whnioski czionkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego
miesigca od dnia ich ziozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czionka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie
Czionkowi przystuguje prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli czionek nie ziozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata
Zarzadu staje sie ostateczna.

3.  Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sige czionkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorcze)
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§21

1. Od uchwat Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w § 19, podjetych w pierwszej instanciji
cztonkowi przystuguje prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia
jej] doreczenia na pisémie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.
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§22

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czionka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrz-spdidzielcze ulega umorzeniu.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§23
1. Organami Spéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad, .
2. Wybory do organdw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane P i

sg w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow, zgtoszonych
w sposob okreslony w dalszych postanowieniach statutu. Odwotanie czlonka organu ;-
nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym. Do \
3. Do organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbg | 4
gloséw. N
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dia podjecia uchwaty przez organ i .
Spotdzielni uwzglednia sie tylko oddane ,za" i ,przeciw” uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

1. WALNE ZGROMADZENIE
§24
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§ 25

k.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.
2. Czionek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub
przez petnomocnika. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotagczone do protckotu Walnego Zgromadzenia. =
Lista petnomocnictw podiega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo
spotdzielcze nie stosuje sie.
3. Osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu peinomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Czionek Zarzadu Spétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gtosu.

oo b
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7. NaWalnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z giosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéidzieinia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowe] Rady Spéldzielczej.

8. Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie
z ograniczong zdolnoécig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzemu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika . Petnomocnik nie moze byC wybierany
jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu. '

§26

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w ciagu 6 m-cy po uptywie roku obrachunkowego.
Waine Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1)  Rady Nadzorczej,
2) 1110 czionkow.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem
celu jego zwotania.
5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
% terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
™ Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.
6 W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 przez organy
} Spo#dz:elm zwoluje je zwigzek rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
"] Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

N

§27

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pisSmie
poprzez umieszczenie zawiadomienia:

a) w tablicach ogloszen na klatkach schodowych,

b) w biurze Spotdzielni,

¢) w administracji Osiedli,

d) pozostawienie w oddawczych skrzynkach odbiorczych, co zostanie potwierdzone
protokotem sporzadzonym przez doreczycieli, co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia:

- czionkowie,

- Zwigzek Rewizyjny, w kiérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

. Krajowa Rada Spoidzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wyiozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupeiniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci osob i organizaeji
wymienionych w ust. 1 na 7 dni przed terminem posiedzenia w sposob okreslony w ust. 11 2.
4. Rada Nadzorcza lub czionkowie Spoidzielni s uprawnieni do zgdania zwotania Wainego
Zgromadzenia oraz mogg réwniez zadaé zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad lub przedstawi¢ projekty uchwat, pod warunkiem wystapienia z tym Zzgdaniem
co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien wylozyc
do wgladu w siedzibie Spdtdzielni zgtaszane projekty uchwat lub projekty uchwat wynikajgce
z zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw musi by¢ poparty przez co najmniej
10 czionkéw.



6. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§28

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowal uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 27.
Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem
mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegoine sprawy lub odroczyé
ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych na nim czionkéw
Spétdzielni.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscig gtoséw. Wiekszosé
kwalifilkowana wymagana jest:

- 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

- 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spoétdzielni,

- 3/4 glosdw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzieini. *
5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia ma;atku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane] Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycra
zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej s3 podejmowane bez wzgledu na Ilczb§
cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu. 2

=\ TN

§29 R

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czionek Rady Nadzorczej:

—odczytuje liste petnomocnictw na Walne Zgromadzenie

—zarzadza wybory Prezydium Wainego Zgromadzenia.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie: Przewodniczacy. Zastepca
Przewodniczgcego i Sekretarz w glosowaniu jawnym sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow, gtosujac odrebnie na kazdego z nich.
3. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwigk, o czym czlonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu powinni byé
uprzedzeni.
4. Po dokonaniu wyboru Prezydium Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza
glosowanie w sprawie przyjecia porzadku cobrad, podanego do wiadomosci czionkom w
sposob okreslony w Statucie.
5. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegéine sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié _kolejnosé
rozpatrywania sprawa objetych porzgdkiem obrad. X
6. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek zostaje poddany pod
gtosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykig wiekszoscig gtosow.

§30

1. Walne Zgromadzenie moze podjag¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 27 statutu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.



§31

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1)
2)

po wyczerpaniu porzadku obrad, :
gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad. ;

§32

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)
4)

9)

10)

11)
12)

13)
14)
15)
16)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej

i kulturainej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkow Spétdzielni, Rady
lub Zarzgdu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskoéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoinego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnag,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spoétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

wybor | odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czionkow.

§33

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisujg Przewodniczacy

i Sekretarz zebrania.

Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla czionkéw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéidzielczej.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
przez 10 iat.

§34

Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzieini albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwatly.



5. Jezeli Zarzad wytacza powéddztwo, Spoéidzielnie reprezentuje peinomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg, a Spoldzielnie, w ktérej nie powoluje sie Rady Nadzorczej,
peinomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nie ustanowienia
peinomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi czionek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa Ilub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkich jej organow.

Waine Zgromadzenie dokonuje wyboru czionkow Rady Nadzorcze;.
Wybory dokonywane sg spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow.
Zgtoszonych kandydatow wiasciwa komisja wpisuje na liste kandydatow w kole;noscn
alfabetycznej ich nazwisk. \ “W
4. Giosowanie w wyborach do organéw spétdzielni dokonywane jest na ostemplowanych 3

Nl o

pieczecig Spoidzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu do ktdérego R ax

przeprowadzane sg wybory. Karty powinny zawierac¢ imiona i nazwiska wszystkich
kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej przez komisje mandatowo-
skrutacyjna na liscie kandydatéw. Uprawnieni do glosowania skreslajg nazwisko
kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma byé
wybranych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w
taki sposéb, ze nie mozna ustali¢ na kogo gtosujacy oddat gtos lub na karcie znajduja sie
dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjna. Jezeli na
karcie do gtosowania skreslona jest réowna lub wieksza liczba kandydatéw niz ma byc
wybrana karta jest wazna, a glosy zalicza sie tym kandydatom, ktérzy nie zostali
skresleni.

5. Karty do glosowania wrecza wiasciwa komisja, po czym Przewodniczacy Wainego
Zgromadzenia wyznacza czas na wypeinienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden
z czionkow wiasciwej komisji odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
gtosowania i wyczytani kolejno podchodzac do urny wrzucajg do niej swoje karty do
gtosowania.

6. Po zakonczeniu oddawania gltoséw wiasciwa komisja otwiera urne, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, w tym liczbe kart nie waznych, liczbe
gtosoéw oddanych ogdtem na wszystkich kandydatéw wybranych i liczbe gloséw
poszczegoinych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych.

Wybrani w poszczegoinych nieruchomosciach zostaja ci sposrod kandydatéw ktorzy
uzyskali w kolejnoécs najwigkszg liczbe glosow.

7. Jezeli dwoéch lub wigcej kandydatow otrzyma takg samg liczbe gtoséw, co powodowa}oby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, zarzadza sie wybory uzupetniajgce obejmujace
nieobsadzone mandaty.

§36

1. Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. W czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii,

o ktérych mowa w ustawie z dnia 05 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu
zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz.U. 2022 r. poz. 1657) stosuje sie nastepujace



rozwigzania:

1) Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzic¢ pod;ecie okresionej Uchwaly przez Waine

Zgromadzenie na pi$mie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumienia sie na odlegtosc.

2) Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta jezeli wszyscy czionkowie
zostali zawiadomieni o glosowaniu na pi$mie albo przy wykorzystaniu srodkow

bezposredniego porozumienia sie na odleglo$¢. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem

gloséw czesciowo oddalonych na pi$mie lub przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc.

3) Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie czlonkéw uczestniczacych przez oddanie
glosu na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania

sie na odleglos¢.
4) Glosowanie w trybie okreslonym w § 36 ust. 2 pkt 1-3 moze by¢ przeprowadzone
niezaleznie od postanowien Statutu Spétdzielni.

| "\ 2. RADA NADZORCZA
| §37
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziataino$cig Spétdzielni.
§38

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Waine Zgromadzenie w gtosowaniu
tajnym sposrod czionkéw Spéidzieini.
2. Jezeli czionkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobg prawna.
3. W sktad Rady Nadzorczej wehodzi od 7 do 9 czionkéw z uwzglednieniem nastepujgcego
podziatu mandatow:
1) Osiedle Samsonowicza — ul. Pitsudskiego, Ludwin - do 3 mandatow,
2) Osiedle Niepodleglosci — do 3 mandatow,
3) Osiedle Bobrowniki —do 3 mandatéw.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

na ktérym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére dokona
wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

3. Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

4. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spotdzielni
oraz osoby Swiadczgce ustugi na jej rzecz .

Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo

w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni. "
§39

1. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1)  odwolania wiekszoscig 2/3 glosdw czionkéw biorgcych udziat w glosowaniu
Walnego Zgromadzenia,
2)  zrzeczenia sie mandatu,
3)  ustania czionkostwa w Spotdzielni.
2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, moze wejs¢ do
konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek Spétdzielni.
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3. W przypadku zmniejszenia si¢ sktadu Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji ponize;
liczby wybranych cztonkéw przez Walne Zgromadzenie wobec braku mozliwoéci uzupeinienia
jej stanu w sposéb wskazany w ust.2, w miejsce czionka Rady, ktéry utracit mandat, Waline
Zgromadzenie dokonuje wyboru do korica kadencji tej Rady innego cztonka.

§40

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych | programow dziatalnosci spotecznej
i kulturainej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoéidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej czionkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow

organow Spéldzielni i jej czionkdow.
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci i obcigzanie nieruchomosci .
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej. B
4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki [ 7
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe |
pochodzace z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkow SR

Spotdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia, L 2 0 W

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz LD P
wystepowania z nich, Gy

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady
przez nig upowaznionych,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11) ustanowienie peinomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzieini w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali

i zamiany mieszkan,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,
15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania optat za uzywanie lokali oraz funduszu remontowego,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobnerama

optat za centraine ogrzewanie i podgrzanie wody,

17) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czionkami z tytutu wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych,

18) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo - ustugowe,

19) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

20) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

21) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

22) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

23) uchwalanie regulaminéw komisji Rady,

24) wybdr | odwotywanie czlonkow Zarzadu,
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25) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa ,

26) zwoltywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych i Statucie,

27) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawianie wnioskow z lustracji

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

28) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych funduszy

celowych, :

29) uchwalenie zasad rozliczania na wkiad wartosci pracy wiasnej cztonka i jego rodziny,

30) uchwalenie szczegdtowych zasad korzystania cztonkéw z garazy,

31) uchwalenie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoétdzielni i czionkdéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczer Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

32) uchwalenie regulaminu przyjmowania czlonkow i przyznawania mieszkan,

33) uchwalenie szczegdtowych zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na czionkdw po objeciu domu jednorodzinnego w uzywanie,

34) uchwalenie wysokos$ci wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach organow
samorzadowych Spétdzielni z wytgczeniem wynagrodzenia cztonkéw Rady

3 Nadzorczej,
\ 35) uchwalenie obowigzku naliczania odsetek za zwioke w terminowym uiszczeniu opiat

. czynszowych, oraz ustalenie warunkéw na jakich Zarzad moze dokonac odstgpstw od

i ich egzekwowania,

- /" 38) podejmowanie uchwat o przymusowej sprzedazy spoldzielczych wtasnosciowych praw
do lokali na drodze licytacji na wniosek Zarzadu na mocy art. 17'° ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

37) podejmowanie uchwat w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,

38) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni z wyjatkiem
regulaminéw zastrzezonych do innych organdw.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzgdu, czionkow
i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegigdac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Wainemu Zgromadzeniu.
§41

1. Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Rada Nadzorcza powotuje komisje rewizyjng Rady oraz moze powotac ze swojego grona
komisje czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.

3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem czionkow,
organdéw Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§42

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje je] przewodniczacy, a w razie nieobecnosci jego
zastepca.
2. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

w terminie 14 dni od daty posiedzenia.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byt zwotane na wniosek 2/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci czionkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami
uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.
5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy

sktadu Rady, okreslonego statutem Spétdziein.



6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
z giosem doradczym czionkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§43

1. Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczatowe miesieczne wynagrodzenie
za udziat w posiedzeniach, ktére nie moze by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg. Szczegotowe zasady ustalania wynagrodzenia dla czionkéw Rady Nadzorczej ustala
Walne Zgromadzenie.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére to
wynagrodzenie jest wyptacane w formie miesiecznego ryczaltu w wysokosci:

1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — 30% minimalnego wynagrodzenia za prace,

o ktérym mowa w ustawie z 10.10.2002 r.( zwane dalej minimalnym wynagrodzeniem),

2) Cztonek Prezydium Rady Nadzorczej — 25% minimainego wynagrodzenia,

3) Cztonek komisji Rady Nadzorczej - 20% minimalnego wynagrodzenia,

4) Cztonek Rady Nadzorczej - 15% minimainego wynagrodzenia.

3. W razie wystapienia w danym miesigcu wiecej niz jednego tytutu wskazanego

w ust. 2 cztonkowi Rady Nadzorczej przystuguje jedno wynagrodzenie — w wyzszej wysokosci. _......

Wynagrodzenia o ktérym mowa w ust. 2 wypfacane jest bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy B
czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w posredzemu_
w danym miesigcu,
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady, Prezydium i Komisji nie odbywa sie : v\
to wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 2 nie przystuguje. RN

§44

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegodtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. ZARZAD

§45

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§46

1. Zarzad skiada sie¢ z 3 os6b, w tym Prezesa, dwoch czlonkéw Zarzadu wybranych przez
Rade Nadzorcza.

2. Prezes powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje okreslone przez Rade
Nadzorczg, a w przypadku zarzadzania nieruchomosciami na zlecenie — ma obowiazek
posiadania takiej licencii.

3. Czilonkow Zarzadu, w tym Prezesa i czionkéw, wybiera na czas nieokreslony i odwotuje
Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.



§47

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzie. z ktorym; cﬂofakam; Zarzadu bedzie nawiazany
stosunek pracy.

2. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzmh: Rada Nadzorcza namazme i rozwigzuie
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.- na podstawie powotania lub umowy
o prace .

3. Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wymka;qcych ze stosunku pracy.

§48

1. Do zakresu dziatania Zarzgdu naleza decyzje nie zastrzezone dla innych organow

Spotdzielni, a w szczegdinosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet czionkow
Spotdzielni,

2)  zawieranie umoéw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie sptdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4)  zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu,

5)  zawieranie umow o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

8) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

7)  sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i oSwiatowo-kulturainej,

8) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spotdzieini,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie
ich Radzie Nadzorczej i do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie petnomocnictw,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

14) wspdidziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

15) podejmowanie Uchwat w sprawie okreslenia odrebnej wiasnosci w nieruchomosci.

2. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§49

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
s3 zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci - przez upowaznionego
Czionka Zarzadu, co najmniej raz w miesiacu.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania -posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 50

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie skiadajg tgcznie co najmniej dwaj czionkowie Zarzgdu
lub jeden cztonek Zarzgdu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, skiada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.



§ 51

Zarzad moze udzieli¢c jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie peinomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarczg Spoéldzieini lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze peinomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

4, PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU
§52

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czionkdéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku
czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
3. Czilonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga =zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéidzielni.
Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki gdy:. AN
1) inny podmiot prowadzi dziataino$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spo%dz»e! | o
np.: - wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, - o4
- negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,
- pozyskiwanie terenéw pod inwestycje natym samym terenie. Ve ‘
2) Podmiot zawart ze Spoldzielnig umowe o swiadczenie ustug lub dostaw. Nl
4. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencyx pS1E
Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.
5.Zarzad w terminie 30 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.
8. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.
7. Kandydat na czionka organdw Spéldzielni powinien ztozy¢ oswiadczenie, ze nie jest
prawomocnie skazany za przestepstwa umysine przeciwko mieniu, dokumentom lub za
przestepstwa karno-skarbowe.

§53

1. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalno$ci gospodarczej Spodidzielni lub peinomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgce| dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej oraz osoby $wiadczace ustugi na rzecz Spétdzieini.
2. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby posiadajgce co najmniej jednomiesieczné
zadtuzenie w opfatach czynszowych.
3. W czasie dokonywania wyborow Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci zobowigzani
s3 ziozyé jednoczesnie oswiadczenie dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego,
ti. Zze spetniajg warunki okreslone w ust1 | 2 oraz, ze nie zajmuja sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
4. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust3 powoduje nastepujace
konsekwencje:
1) stanowi podstawe odwotania czlorka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach,
2) moze spowodowac zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci
Cztonka Rady,
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3) uchwate o zawieszeniu w czynnosciach czionka Rady Nadzorczej podejmuje Rada

Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wiekszosci 2/3 gtosow.
5. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz
odwotaniu zawieszonego czfonka Rady Nadzorcze;j.
6. Cztonek Rady Nadzorczej lub Czlonek Zarzadu moga zada¢ zwotania posiedzenia
Rady Nadzorczej albo Zarzadu podajac proponowany porzadek obrad lub podjecia
okreslonej Uchwaly na pi$mie albo wykorzystaniu $rodkéw porozumienia si¢ na
odlegtosé. :
7. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzadu nie zwota posiedzenia
albo nie zarzadzi glosowania na piémie albo przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$¢ na dzien przypadajacy w terminie
tygodnia od dnia otrzymania zadania , wnioskodawca moze samodzielnie zwolac
posiedzenie podajac jego date i miejsce albo zarzadzi¢ gtosowanie na pismie albo przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumienia sig¢ na odlegiosc.
8. Uchwala organu moze byé podjeta, jezeli wszyscy czionkowie organu zostali
prawidiowo zawiadomieni o posiedzeniu organu albo gltosowaniu na pismie albo przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumienia sig¢ na odlegios¢. Uchwata moze
byé rowniez wynikiem gloséw czesciowo oddanych na posiedzeniu, czeSciowo na
pismie lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumienia sig¢ na odlegios¢.
8. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie czionkéw organdéw uczestniczacych przez
oddanie glosu na pisémie lub przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego
porozumienia si¢ na odlegtos¢.
10. ?;Szczegéllowy tryb zwolywania posiedzenn oraz sposéb i warunki podejmowania
Uci}‘wat okresla Statut lub przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§54

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
1) ustanawiaé na rzecz czionkéw spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspdiwiasno$¢ Spotdzieini,
2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspotwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢
lub wspotwiasnos¢ Spotdzieini,
3) wynajmowaé czionkom Ilub innym osobom lokale mieszkaine i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnosc lub wspotwtasnos¢ Spétdzielni.

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§55

1. Przez umowe o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkainy do uzywania a osoba ta zobowigzuje sie¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spétdzielni | jego matzonka.
2. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosc¢ lub wspdiwiasnos¢ Spdtdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywaine, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podiega egzekuciji.



4. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgcy sig o ustanowienie tego prawa a Spéidzielnia umowy , o ktérej mowa w
ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Umowa spoéidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spotdzielni - osoby prawnej.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spéidzieini, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkainego lub jego -
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego _'/

lokalu.
§56

1. Z osoba ubiegajgcg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do |okal
mieszkalnego Spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie —
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokali,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba , o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego
lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Jezeli czesci wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego  przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu osoba, o ktérej mowa w
ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal. .

§57

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spétdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w art.
18 ust.1, lub jej nastepca, z przyczyn lezacych po ich stronie nie dotrzymali tych warunkéw
umowy okreslonych w § 56 ust. 1 pkt 1 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wniesionych w ramach wspdinie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesiagce naprzéd na koniec kwartalu
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kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§58

1. W przypadku smierci osoby, o kitorej mowa w art. 10 ustawy o spdidzieiniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoidzieiczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom o bliskim, kidre miaty wspolnie z osoba
o ktére] mowa w art. 10, zamieszkiwa¢c w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen konieczne jest ziozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowoséci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust.1 zamieszkiwata z bytlym czionkiem . Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o
ktér\\ej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

s

§59

/
f

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czionkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spdéidzielniach
mieszkaniowych i statucie. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie
prawa nastepuje z chwilg ustania czionkostwa obojga matzonkow.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o

spoidzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystania
z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
zgdac orzeczenia przez Sad o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego.
Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkainego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec © wygasnieciu spofdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed
Sadem pierwszej instancji a jesli wniesiono apelacje przed Sgdem drugiej instancji cztonek
uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku, gdy spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspoélinie, Sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkéw.

4, Z chwilg gdy orzeczenie Sadu, o ktorym mowa w ust. 1' i 1? ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych stanie sie prawomocne, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga malzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art.16 ' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez pubiikacje
ogtoszenia w prasie lokaine]. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest
wptata wartosci rynkowej.
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6. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezel :
1) Osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktdrej prawo wygasio zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
2) Osoba, o ktérej mowa w art.15 ust. 2 ustawy o spéidzielniach mteszkamowych
zgtosi roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
7. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy
Zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe , na rzecz ktérej Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci.

§ 60

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spétdzieinie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spodidzieini o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwiazane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzieiniach mieszkaniowych. —
2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spé%dzie!n‘a%:
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 8 miesiecy, uprzedza}ac/ =1
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie.

§ 61

Ny,
M

.

1. Z chwila Smierci jednego z malzonkow, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokaltr<_1
mieszkalnego, ktéremu przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spéldzieinia wyznaczy mu

w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym upltywie tego terminu Spéidzielnia moze
podjac¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§62

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg jego osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczenia konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegodlnosci okolicznosc, czy osoba
uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata z bytym czionkiem.

3. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do
Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Jezeli w roszczeniu rozstrzygat Sad, osoby , kidre pozostawaly w sporze, niezwilocznie
zawiadamiajg o tym Spéidzielnie.



Do momentu zawiadomienia Spétdzieini o tym, komu przypadic spoidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego osoby te odpowiadaja sohdamafe za ap&aty o k!orych mowa w art 4
ust.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

4. Osobie, ktérej przystugiwalo spotdzieicze lokatorskie prawo do ioka#u rmeszkainego a
ktérej prawo wygastc z powodu nieuiszczania optat 2zwigzanych z ekspioatacig
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacia | utrzymamem_memchomosc: stanowiacych mienie
Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spéidzieini 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, jezeli sptaci Spéidzieini cale zadiuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych opiat wraz z odsetkami.

5. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.4 | przysiuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§63

Po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu,

g Spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

i

§ 64
1. Spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spbidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowiany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie Spétdzielni.
4. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalna, chyba ze zbywana czes¢ odpowiada
kryteriom jakie powinien spetnia¢ samodzielny lokal.
5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czegsci wiasnosciowego prawa do
iokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
6. Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem art.3 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwiocznie Spoidzielnie o
nabyciu prawa.

§65

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.



§ 66

1. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokaiu
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéidzielni. sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktérym spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolinie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 67

W przypadku dtugotrwatych zalegtoéci z zaplata opfat, o ktérych mowa w § 122, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspéinej uciazliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zgdac sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytac-—
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoidzielni na wniosek Rady Nadzorczej. 2N {, &

§ 68

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoéldzielczego wiasnoéciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 8 miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w §100 ust.3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§69

Do egzekucji ze spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 68 ust. 2.

§70

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$é optat na rzecz Spéidzietni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasniecia spoidzielczego prawa do tego lokalu.

§71

Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani

do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.



3. Spoldzielcze prawo do lokalu uzyﬂtowego oraz m:e;sca pcstogowego
w garazu wnetostanowsskowym

- §72

Do spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace spoétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Odrebna wiasnosc¢ lokalu

§73

1.Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spéidzielnia zawiera
umowe 0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne] pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgce] na jej lokal
przez wniesienie wkitadu budowlanego, okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) inne postanowienia okresione w statucie
2. Osoba . o ktorej mowa w ust.1, wnosi wkitad budowlany wediug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust.1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkitadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.
3. Przepisy ust. 1 pkt. 2 3 oraz ust.2 nie dotyczg oséb, ktére zawierajg umowe
0 budowe bezposrednio z Wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspoinych lub czesci wspoéinych.
4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje wterminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzieini
0 uzupetnienie wkiadu wygasa.

§74

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 73 Statutu, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkitadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany
albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.



§75

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 73 statutu.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w §
73 statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 73 statutu , bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§76

1. Spéldzieinia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 73 ust. 1 Statutu , albo

nabywcy ekspektatywy wilasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego

wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na

uzytkowanie- w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan

realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 73 ust. 1 statutu, ktére wspdlnie z nig ublega;q —

si¢ o ustanowienie takiego prawa. -
§77

Przeniesienie witasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci. B

= o'l

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspoinej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§79

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzieini moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W wypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3. ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§80

Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spoidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 34 statutu stosuje sie odpowiednio.



§ 81

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zapiatg naleznych od niego opfat lub wykracza
w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu aibo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.
§82

Przepisy § 73 - 81 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdiwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

5. Najem lokalu
§83

1. Spotdzielnia moze wynajmowac iokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie ustanowiono spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkaine, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spatdzielni i osobom nie bedgcym czlonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spéidzielni.

4 }‘ryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Natzorcza.

§84

1. Spoidzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spétdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady | warunki zawierania
tych umow okresla Rada Nadzorcza.

4. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie Kultury
I sztuki, ktory poniost w peini koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrzec z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce spiaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspéinej oraz
sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.



VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZtONKOW

1. Zamiana lokali
§85

Spétdzielnia na wniosek cztonka | w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkainy. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§86

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoétdzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu.
Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy akiu
notarialnego.

§87

1. Zamiana spéldzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy
cztonkiem Spéidzielni i osobag posiadajgcy lokal stanowigcy wiasnos$¢ innego podmioctu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoéfdzielnia jest zobowigzana umoziwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowiace
wiasnosci Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§88

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i cztonkiem innej spoétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spétdzieini.

2. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spétdzieini i najemcg lokalu stanowigcego wiasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spofdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

V. ZASADY WNOSZENIA WKtADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

1. Zasady ogédine
§89

Czionkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.
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§90

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosziu
budowy) poszczegoinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okresione
w § 89 dokonuje sie w dwoch etapach: 2

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej | kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw i ustalenia wartoéci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdinych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg
zZawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje kiérego odpowiada
Spoétdzielnia,

—.._ 2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

—— “._ 3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywiduainie
"'azd;a kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspoélnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw i rozliczenie metodami poérednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni

; czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

.4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalinej oraz lokali

© " handlowo - ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

e 5) okreslenie, ktére skfadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegodine mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ udostepniony na zadanie czlonka,
z ktérym zawierana jest umowa o budowe lokalu.

§91

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 89 statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnig

w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wkiladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu.

§92
Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§93

Jesli wskutek nie wniesienia przez czionka w terminie wymaganych wplat na wkiad
Spétdzieinia zaciagneta kredyt, czionek zobowigzany jest do pokrycia kosztow tego kredytu.



2. Wkiady mieszkaniowe

§94

Osoba uzyskujgca spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkifad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu
wypfaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 97 oraz zobowigzuje sie do spiaty diugu
obcigzajgcego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§95

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba, z ktérg Spétdzielnia zawiera nowa umowe
o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czesc w
wysokosci wypiaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz<~
zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajgcej na jego lokal. i /

3. Wkiady budowlane N

§96

1. Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe]
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lub
w wysokos$ci okreslonej w drodze przetargu oraz wnosi naleznosci wobec Spotdzielni
z tytutu nie wniesionych optat eksploatacyjnych.

2. Jezeli miedzy datg wygasniecia spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkainego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej
zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umowe o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnoéci do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedtug
aktuainej wartosci rynkowej lokalu.

4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§97

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
gdy ten lokal nie podiega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.2 Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obciazajgcego
cztonka Spéidzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa
w art. 10 ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.



2. Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest :

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czionka Spoéidzielni i zawarcie umowy

o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do , ktérego

wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu , chyba ze czionek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie

spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasio prawo

przysiugujgce innej osobie, wyrazi zgode pisemng na dokonanie wyptaty pomimo

nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sig¢ kwoty

zaleglych optat , o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a

takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

4, Czionek Spéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego Iokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi

wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 2° , oraz zobowigzuje sig¢ do splaty

dlugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig czesci zaciagnigtego przez
Tho-Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
.5."-~-,Umowa o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego,
‘% zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§98

1. W wypadku wygasniecia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowiazana jest ui$ci¢ uprawnionemu warto§¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdidzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.
Tryb i zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza

2. Z wartosci spbldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sig nie wniesiong
przez czionka cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciaggniety przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sig
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$t jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

§99

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe Ilokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
Spéidzieinia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgs¢ wkiadu mieszkaniowego
lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie czionka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

[#5]
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Vill. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§100

1.Czionek, ktéremu przysiuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

jest uprawniony do zadania, by Spéldzielnia przeniosta na cztonka wtasnos$é lokalu.

2. Lokale wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego mogg by¢ wyodrebnione na witasnosc.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust.2 moze nastapic
wylgcznie na rzecz osoby fizycznej bedacej jednoczesnie najemca lokalu mieszkalnego
i strong umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tego lokalu.

4. Wyodrebnienie , o ktérym mowa w ust. 2 nie moze nastapi¢ przed uplywem 5 iat
od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

5. Decyzje o wyodrebnieniu na wiasno$c lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 2 .
podejmuje Walne Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni. [' f

P
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§101

Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony 80..
Zzgdania by Spéldzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§102

1. Spétdzielnia jest obowigzana podjgé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreSlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegéinych
nieruchomosciach.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okresienia przedmiotu odrebnej wiasnosci
lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw Spétdzielni. Szczegdtowe zasady rozliczania tych
kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§103

Czionek lub najemca wnioskujacy zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacié
naleznosci warunkujace te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spéidzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku
o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§104

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiane tytutu prawnego do
lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi
wieczystej dia lokalu | wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spoétdzielni lub-osobe, na
rzecz ktérej Spoidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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1. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§105

; Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spdétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowg, o ktorych mowa w § 56 ust. 1 pkt.1 statutu, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominainej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spoéidzieinia skorzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub
z innych srodkow;

3) sptaty zadiuzenia z tytutu optat, o ktdérych mowa w § 122 statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonywanych przy

zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci.

3. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa

na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1985r. o pomocy panstwa w spiacie
niektérych  kredytéw  mieszkaniowych, udzielaniu  premii  gwarancyjnych
( tj. Dz.U 2016 poz. 1779) przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

4. Po smierci czionka Spéldzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci

lokalu okreslonym w § 100 i § 101 jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka,
dzieci i innych oséb bliskich zamieszkalych razem z bylym czlonkiem, ktorym
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzieini. W tym przypadku nie stosuje sie § 97 dotyczacego rozliczenia z tytutu
wkiadu oraz uznaje sig, iz wniosek 0 przeniesienie wiasno$ci lokalu zostat ziozony
w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 106

1. W przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkainego wybudowanego
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstiwa Krajowego,
o ktérych mowa w § 100 ust.2 cena jego sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz jego
warto$¢ rynkowa ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r
o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U 2023 poz. 344 ).

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 100 ust2 powinna
uwzgledniac pokrycie wszystkich zobowigzan przypadajacych na lokal,
w szczegodinosci sptate odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego wraz
z odsetkami oraz splate przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu
w kwocie minimainej oraz koszty wyceny nieruchomosci.

3. Kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktéra odpowiada kwocie stanowiacej
odsetek aktualnej warto$ci rynkowej lokalu roéwny udziatowi wniesionej kwoty
partycypacji w kosztach budowy lokalu, nie mniejszej jednak niz warto§¢ nominalna
wptaconej partycypacji, zalicza sie na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.
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4. Splata przypadajacej na lokal mieszkalny czesci umorzenia kredytu zasila Fundusz
Dopiat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 05 grudnia 2002r o doptatach do
oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o stalej stopie procentowej
( Dz.U 2022 poz. 101).

2. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, AT
uzytkowego, garazu /

(
§107 '

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do-"
lokalu, Spéidzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego
aktu przeniesienia wiasnosci lokalu:

1)splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoidzielni zwiazanych
z budowg, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
Spoidzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 122 statutu.

2. Wpynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe o postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej Spotdzieinia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Po smierci czionka Spéidzielni albo osoby niebedgce] czionkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, a ktére te osoby wystgpily
z zadaniem przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.

W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek 0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony
w dniu pierwszego wystapienia z Z2adaniem przez czionka Spotdzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przysiugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 108

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowicne
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 109

W razie przeksztalcenia spodldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego Ilub prawa do domu jednorodzinnego
w Spéidzieini w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawz staje sie ksiegg wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece

( tj. Dz. U. 2023. 146).



§110

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dia siebie odrgbng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi€¢ wytacznie na rzecz czionka,
ktoremu przysiuguje spoitdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

3. Przeniesienie ulamkowego udziatu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§111

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spéidzielni, ktérym
przysiuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowigzana przeniesé na tego czionka utamkowy udziat we wspoétwtasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego
udziatu we wspdiwiasnosci garazu wielostanowiskowego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegodinosci odpowiedniej czesci zadituzenia kredytowego
Spoidzielni wraz z odsetkami;
2) spiaty zadiuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 122 statutu.
2. Po smierci czionka Spéidzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato spoidzielcze  wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu okreslonym w § 111 ust. 1 Statutu ich spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich
wiasnosci udziatu we wspotwlasnosci garazu.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ziozony w dniu
pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedacg cztonkiem
Spéidzielni ktdérej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu.

§112

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe zaltozenia ksiegi wieczystej dla lokalu | wpisu do ksiegi wieczystej
obcigzajg w odpowiednich utamkowych czesciach tych czionkéw Spéidzielni albo osoby
niebedace czionkami Spéldzielni, na rzecz ktérych Spéidzielnia dokonuje przeniesienia
utamkowego udziatu we wspoiwlasnosci tego garazu.

4. Przeksztatcanie najmu lokali
§113

1. Na pisemne zadanie najemcy spoéidzielczego lokalu mieszkainego, ktory przed przejeciem
przez Spéidzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego
panstwowej osoby prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przyjecia, Spétdzielnia ma obowigzek
zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu,
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2. Wpfaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spdtdzielni w wysoko$ci proporcjonalnej
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania;
a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spotdzielnia nabyta
budynek odptatnie,
b) wynikajgcej z kosztéw dokonanych przez Spdidzielnig nakiaddw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te
nie zostaty uwzglednione w swiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajgcej z poniesionych przez Spotdzielnie kosztéw w postepowaniu
wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych
Z zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli Spdidzielnia nabyta budynek
nieodptatnie.
Wysoko$¢ ustalonego przez Spdfdzielnie wkiadu mieszkaniowego wnoszonego przez najemcow,
nie moze przekracza¢ 5 % aktuainej wartosci rynkowe] prawa odrebnej wlasnosc lokal
zajmowanych przez tych najemcdw, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez Spéidzielnig tytutlem
nakiadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku, w takiej cze$ci w jakiej znalazty
pokrycie w otrzymanej przez Spéfdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii
remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 hstopada 2008r o wspieraniu -
termomodernizacji i remontéw ( Dz 22 po .
4. Rada Nadzorcza moze podjaé Uchwa}g okreélajacq zasady udzielania bonifikaty od
kwoty od ktorej mowa w ust. 1 pkt.2
5. Najemca nie jest obowiagzany do sptaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te
zostaly pokryte w zwigzku z wnoszeniem Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.
6. Kaucje mieszkaniowe , o ktorych mowa w art. 7 ust.3 zwigzku z art.3 ust.1 Ustawy
z dnia 12 pazdziernika 1944r o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (1l.Dz. U 2014 poz. 1381) podiegaja
zaliczeniu na poczet wkiadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztéw , o ktérych mowa
w ust.3.
7. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

§114

1. Na pisemne Zzgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatainosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory ponidst w peinym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli
je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nig sptaty zadtuzenia z tytutu udziatu
w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
Zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
1. Zasady ogéine
§115

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom.



§116

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych | pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgce] najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggngc
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoéidzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§117

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzgd Spoétdzielni.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoéidzielni podlega badaniu w trybie i wediug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach ( ustawie o rachunkowosci i prawie spoétdzielczym ).

§118

1. Fundusze Spotdzielni stanowig:
' 1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz remontowy,
4) zaktadowy fundusz swiadczen socjainych.
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania s$rodkami funduszy, okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§119

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 123 ust. 4 pkt 3 statutu.

§120

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane]
przez spotdzielnie na podstawie § 5 pkt 2 statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w § 124 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Strate bilansowg Spdidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

3. Zysk Spoétdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajgce z odrgbnych przepisow ustawowych stanowi nadwyzke
bilansowa. Podziat nadwyzki bilansowej okresla Uchwata Wainego Zgromadzenia.

2. Inwestycje mieszkaniowe
§121

1. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Waine Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcoéw), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestyciji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
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3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji | ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§122

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych, . —
wnosza do Spéidzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomd’éci
stanowigcych mienie Spétdzielni. :

2. Osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystugujg spéidzieicze w?asnoscmwe f
prawa do lokali, s3 zobowigzani do wnoszenia do Spoidzielni optat na pokrycie kosztéw . *
eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni na takich zasadach
jak cztonkowie Spéidzielni, z zastrzezeniem § 126.

3. Czionkowie Spéidzielni, bedgcy wiascicielami lokali wnosza do Spétdzielni optaty
na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspoéinych,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdinosci
koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii ciepinej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu
nieczystosci, eksploataciji dzwigéw, oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoinych, o ktérych mowa w ust 3.
ustala sie proporcjonalinie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspoinej.

6. Oplaty okreslone w ust. 1 - 3, moga byé wykorzystywane wyigcznie na cele, na ktére
zostaty pobrane.

7. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci wspoéinych, z zastrzezeniem § 126.

Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuja poprzez uiszczanie opiat na takich samych zasadach jak cztonkowse
Spétdzielni zgodnie ze Statutem. -

8. Cztonkowie Spétdzielni, ktdérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spo{dzle!czego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg one optaty okreslone w ust. 1 lub 3.

§123
1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 122, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
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3) regulaminu rozliczania gospodarki ciepinej.
2. Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawierac
w szczegolnosci:

1) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczbe oséb zamieszkatych w lokalu, ilos¢
lokali w nieruchomosci, wskazania urzgdzen pomiarowych),

2) réznicowanie obcigzen poszczegbinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkaine, lokale
uzytkowe).

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki ciepinej powinien zawierac w szczegoInosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki ciepinej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspdtczynnikéw korekcyjnych z tytutu nie réwnorzednych walorow
ciepinych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego Swiadczenia ustug dostawy
ciepta,

8) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§124

1. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegoéinych nieruchomosciach, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

2. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadpiata bgdz niedobdr) podiega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spéidzielnig a poszczegdinymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§125

1.  Optaty, o ktérych mowa w § 122 powinny by¢ uiszczane co miesigc z goéry do dnia

25-go kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, co najmniej
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci op&at wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spo{dzlelnl
w szczegbinoéci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadoéw i nieczystosci ciektych,
Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Czionkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy cztionkami Spétdzielni
moga kwestionowal zasadno$é zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na droge postepowania sgdowego ponoszg oni optaty
w dotychczasowe] wysokosci.

5. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoidzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.
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6. Osoby wymienione w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych nie moga
samowolnie potrgcac naleznosci przystugujacych im od Spétdzielni z naleznych od niego optat
za uzywanie lokalu.

7. Wszystkie wplaty oséb wymienionych w art. 4 ust. 1-2 i 4 posiadajacych zadtuzenie z tytulu
optat za zajmowane lokale zalicza sie na najstarsza zalegtosc.

§126

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéine;j.
W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwiazane
z utrzymaniem nieruchomos$ci wspodlnej w czesci nie znajdujgcej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci wiascicieli
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci obliczanej wedtug
wielkoéci udziatdow w nieruchomosci wspolnej - ustalic zwigekszenie obcigzenia z tego
tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzieini przeznacza sie

na pokrycie wydatkow zwigzanych 2z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci-—7%

w zakresie obcigzajgcym czionkéw. Zasady ustalania udziatu czionkéw w poZyt%;aéh
z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkow okresla
Rada Nadzorcza.

\

§127

Zakres obowigzkéw Spoéldzieini w dziedzinie konserwacji, napraw i remontdéw wewnatrz lokali
oraz konserwacji instalacji wewnatrz budynku okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§128

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w regulaminie do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzaja
osoby posiadajgce lokale.

§129

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze Srodkdéw czionkdéw fub innych uzytkownikdw na wyposazenie | wykonczenie lokali,
majace charakter trwaly | podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spéidzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy polgczone jest ze zmianami w ukiadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkitady mieszkaniowe | budowlane
czlonkoéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztaicania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztaicenia nie moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
i wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.



4, Dzialalnos$é spoleczna, oswiatowa i kulturaina

§130

1. Czionkowie Spoéidzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng,
oswiatowag i kulturalng prowadzong przez Spéidzieinie w oparciu o uchwale Walnego
Zgromadzenia.
2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturainej prowadzonej przez
Spéidzielnie | ustalenie obcigzen finansowych z tegotytutu okresla Rada Nadzorcza.

I

PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§131

Uchwalone przez Waine Zgromadzenie Czionkéw ( Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw) zmiany
statutu wehodzg w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

N §132

.. Wrazie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majatku
| Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposdb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowg
~kwote za kazdy peiny rok cztonkostwa w Spotdzielni.

W A §133
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
§134

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ przepisy Ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spoéltdzielcze (tekst jednolity- Dz. U. 2021 r poz.648
z pbézniejszymi zmianami), Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2023.438) oraz innych ustaw.
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