Uchwala nr 26 /5 /2021
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego w Lecznej
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.

w sprawie : uchwalenia Regulaminu Zasad Gospodarki Finansowej

Na podstawie § 40 ust.1 pkt.12 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego
w Lecznej z dnia 27 lipca 2018 r. § 7 ust.1 pkt.12 Regulaminu Rady Nadzorczej
z dnia 23 czerwca 2018 r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. STEFANA BATOREGO
W LECZNEJ

postanawia
§1

Uchwali¢ Regulamin Zasad Gospodarki Finansowej Spotdzielni w brzmieniu
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc Regulamin zasad gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza

Uchwalg nr 24/6/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§ 4

Uchwata podlega opublikowaniu w sposob zwyczajowo przyjety w Spéldzielni.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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Przeciw Uchwale : - 0 cztonkow
Wstrzymujacych: - 0 czlonkow
| [ z/



REGULAMIN
ZASAD GOSPODARKI FINANSOWEJ
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. STEFANA BATOREGO
W LECZNEJ

Podstawa prawna:
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Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r Prawo spoldzielcze

(tekst jednolity : Dz. U z 2021.648),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych
( tekst jednolity: Dz.U z 2021.1208),

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej

zdnia 27 lipca 2018 r.
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego

w interesie swoich czlonkow.

Dzialalnos¢ Spoétdzielni jest finansowana:

wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi czlonkow,

funduszem udzialowym (udziaty czlonkéw zaewidencjonowane do momentu
wprowadzenia zmian w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r.
(Dz.U.2017 poz. 1956)

funduszem zasobowym,

funduszem remontowym,

przychodami ze Swiadczonych ustug,

innymi $rodkami finansowymi.

Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych. O gornej granicy ich wysokosci
decyduje Walne Zgromadzenie Czionk6w Spoétdzielni okreslajace uchwalg najwyzsza
sume zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciggna¢. Zaciggniecie kredytu wymaga
zgody Rady Nadzorcze;j.

Dzialalnos¢ Spoldzielni prowadzona jest na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych.

Jezeli po uchwaleniu planow finansowych nastepuja istotne zmiany w warunkach

gospodarki zasobami mieszkaniowymi to dopuszceza si¢ korekte ustalen planu przez Rade

Nadzorczg Spoldzielni.



6. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sig

w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.

7. Spoldziclnia rozlicza prowadzona przez siebie dzialalnosé bezwynikowo tzn. réznica

9.

10.

11.

13.

14.

pomigdzy kosztami a przychodami z caloksztattu dzialalno$ci rozliczana jest w latach
nastepnych po roku rozliczeniowym. Nadwyzka

z prowadzonej dzialalnosci moze by¢ przeznaczona na zasilanic funduszu na remonty
zasobow Spoétdzielni, zas niedobor srodkoéw moze by¢ pokryty z funduszu zasobowego,

a w nastepnej kolejnosci z funduszu udzialowego.

Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne na podstawie
powszechnie obowigzujacych przepisow. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
Zakladowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spdétdzielni.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni podejmuje uchwale o sposobie :

¢ zagospodarowania nadwyzki bilansowe;j.

& pokrycia strat.

Wartos¢ majgtku trwatego jest aktualizowana zgodnie z powszechnie obowigzujacymi

przepisami.

Odpisy amortyzacyjne dokonywane s na podstawie rocznych planow amortyzacji

(ustalonych zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami i zapisami Zakltadowego Planu
Kont).

Koszty remontow srodkow trwalych z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych obciazaja
dziatalno$¢, ktorej stuza.

Koszty remontow budynkow, budowli i urzadzen technicznych zaliczanych

do zasoboéw mieszkaniowych sa finansowane $rodkami funduszu remontowego. Gospodarka
remontowa prowadzona jest na podstawie odrebnego regulaminu tworzenia

1 gospodarowania funduszem remontowym.

Spoldzielnia samodzielnie ustala wielko$é srodkéw na wynagrodzenia w ramach
uchwalonych planéw rzeczowo-finansowych.

Zasady wynagradzania okresla Zakladowy Uklad Zbiorowy Pracy — ustanowiony wg zasad

i w trybie okreslonym przepisami Kodeksu Pracy.
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II. DZIALALNOSC SPOLDZIELNI
§2

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ w interesie swoich cztonkéw w zakresie :
eksploatacji zasobow mieszkaniowych,

gospodarki remontowej,

gospodarki lokalami uzytkowymi,

gospodarki cieplnej,

zarzadzania majatkiem wlasnym lub majatkiem stanowigcym wlasnosé jej cztonkow,
inwestycji mieszkaniowych.

Dzialalno$¢ z wyjatkiem gospodarki lokalami uzytkowymi Spoldzielnia rozlicza

po koszcie wlasnym.

. Koszty Zarzadu i administracji ogélnej wyodrebnia si¢ w ewidencji i rozliczeniach.

Podziat tych kosztéw rozliczany jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z zachowaniem wymagan

wynikajacych z :
obowiazkéw Spoldzielni jako wlasciciela i zayggdey nieruchomosei,
potrzeb struktury organizacyjnej Spotdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,
uchwalonych przez Rade Nadzorczg plandw rzeczowo-finansowych,
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zasad rozliczania kosztéw gospodarki lokalami uzytkowymi i wykorzystywanie z tego
tytulu pozytkow.
Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania opftat oraz lokalami uzytkowymi i wykorzystywania z tego tytutu pozytkow
okreslajg wlasciwe przedmiotowo regulaminy.
Oplaty pobierane od mieszkancow nie mogg by¢ nizsze od kosztéw poniesionych
na ich eksploatacje.
W przypadku niewykorzystania srodkow wplaconych na biezaca eksploatacje przechodza
one na pokrycia tych kosztow w roku nastepnym.
W przypadku braku srodkéw na finansowanie eksploatacji biezgcej, niedobory winny by¢
pokryte w nastepnych latach wplatami wnoszonymi przez cztonkow.,
Gospodarka cieplna prowadzona jest na podstawic :
ustawy Prawo energetyczne.

regulaminu i zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej.



III. FUNDUSZE

§3
Spoldzielnia tworzy fundusze :
1) fundusz zasobowy.
2) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
3) fundusz remontowy,
4) zakladowy fundusz $§wiadczen socjalnych,
5) fundusz udzialowy - udzialy cztonkéw zaewidencjonowane do czasu wprowadzenia
zmian w ustawie o spétdzielniach m‘f‘cszkaniowych z dnia 20.07.2017 r.

(Dz.U. 2017 r. poz. 1956)

§ 4

1 FUNDUSZ UDZIALOWY

(%

Gospodarowanie funduszem

1. Fundusz udzialowy - udzialy cztonk6w zaewidencjonowane do czasu wprowadzenia

(o]

s

zmian w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r.
(Dz.U. 2017 r. poz. 1956)
Fundusz udzialowy ulega zmniejszeniu na skutek:
a) zwrotu uprzednio przyjc;tych udziatlow czlonkowskich.
b) pokrycia straty bilansowej w czesci przekraczajacej pierwsze zrodlo pokrycia straty
Jjakim jest fundusz zasobowy.
Udzialy nie podlegaja waloryzacji i zwracane sa w wysokosci nominalnej w przypadku

ustania czfonkostwa i nie zalegania z platno$ciami w Spoétdzielni.

. W przypadku wystapienia koniecznosci pokrycia straty bilansowej z funduszu

udzialowego, zwroty udzialow sg dokonywane w wysokosciach uwzgledniajgcych

te znizki.

. Zadanic wyplacenia udziatéw powinno by¢ zgloszone na pismie.

Zwrot (wyplata) udzialéw nastgpuje w ciagu 30 dni od dnia zgloszenia na pis$mie.

. Udzialy zmarlego czlonka Spoldzielni sa wyplacane w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia

prawomocnego postanowienia spadkowego.

. Decyzja o przeznaczeniu funduszu udzialowego na pokrycie straty bilansowej lezy

w kompetencji Walnego Zgromadzenia.
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§5

FUNDUSZ ZASOBOWY

Tworzenie i gospodarowanie funflaszem

. Fundusz zasobowy tworzony jest z nastepujacych tytulow:

uzyskania nadwyzki przychodéw nad kosztami z tytulu zbycia lokali wolnych w sensie

prawnym,

¢ uzyskania nadwyzKi przychodéw nad kosztami ze zbycia sktadnikéw majatku trwalego,

¢ nieodplatnego przejgeia srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

8

uznania skutkami wzrostu wartosci srodkow trwalych, wartoéci niematerialnych
1 prawnych,

pozyskania wplywow z innych zrodet.

. Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu na skutek:

umorzenia Srodkow trwatych niemieszkaniowych,

przeniesienia spoldzielczych praw do mieszkan na odrebna wlasnosé,

uznania spadku wartosci Srodkow trwatych, ktérych nabycie sfinansowano funduszem
zasobowym,

finansowania przedsiewzie¢ gospodarczych i organizacyjnych,

pokrycia straty bilansowej Spéldzielni zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Stan funduszu zasobowego nie moze by¢ nizszy od wniesionych przez czlonkow
Spoétdzielni wplat wpisowego, ktore stanowia rezerwe finansujacg biezaca dzialalnosé

Spotdzielni.

4. Przedsiewzigcia gospodarcze i organizacyjne mogg by¢ finansowane w ramach

3

posiadanych srodkéw funduszu zasobowego, w granicach okreslonych planem

gospodarczo-finansowym Spotdzielni.

§6

FUNDUSZ WKLADOW MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH

. Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych tworzy si¢ z:

wkladéw wnoszonych przez cztonkow na poczet wkltadéw mieszkaniowych
i budowlanych wymaganych dla ustanowienia spotdzielczych praw do lokalu lub odrebnej

wilasnosci lokalu.
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Fundusz wktad6w mieszkaniowych i budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
zwrotu wkladow mieszkaniowych lub budowlanych wnoszonych przez cztonkéw,
przeniesienie wkladu mieszkaniowego na poczet wkladu budowlanego,
przeniesienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo
wlasnosci lub odregbng wiasnosé.

przeniesienia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na prawo odrebnej
wlasnosci,

umorzenia wkladow zasobow mieszkaniowych i zwigkszenia umorzenia wskutek
aktualizacji ich wyceny,

umorzenia wkladu budowlanego zasobow mieszkaniowych nie podlegajacych amortyzacji
I zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

Wielkos$¢ wymaganych do wniesienia wkladow mieszkaniowych lub budowlanych., oraz

zasady 1 tryb rozliczen z tego tytulu okreéla odrgbny regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

4.

&

§7
FUNDUSZ REMONTOWY

Tworzenie i gospodarowanie funduszem.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ z :

opfat na potrzeby remontowe nieruchomosej wptacanych przez cztonkéw Spétdzielni,
wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni i przez osoby niebedace czionkami
Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokalu,
mieszkancow o nieuregulowan'ym statusie prawnym do lokalu, najemcow lokali,
kwot z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki lub za zwloke w ich
usuwaniu, a uzyskanych od wykonawcdow robot remontowych,

kredytow bankowych zacigganych na remont';'nieruchomoéci,

nadwyzki przychod6éw nad kosztami z dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni

wg decyzji Walnego Zgromadzenia.

Fundusz remontowy Spoéldzielni powstaje z:

oprocentowania srodkéw funduszu zgromadzonych na rachunkach bankowych

i lokatach bankowych. )

nadwyzki ze zbycia lokali wolnych w sensie prawnym bedacych w posiadaniu
Spotdzielni, i

-

innych wplywoéw nie obciagzajacych kosztéw dziatalnosci Spéldzielni.



Srodki funduszu remontowego nieruchomosci moga by¢ przeznaczone na:

+ sfinansowanie kosztéw robot remontowych nieruchomosdci,

+ splate kredytu i pozyczek zaciggnietych na remonty zasobow mieszkaniowych danej

nieruchomosci.

¢ pokrycia uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych danej

nieruchomosci nie objetych gwarancjg Wykonawey,

¢ remont, rozbudowg infrastruktury osiedlowej np. parkingi, place zabaw, chodniki, itp.

4. Srodki funduszu remontowego Spoldzielni moga by¢ przeznaczone na finansowanie
gospodarki remontowej zwigzanej z mieniem Spéldzielni miedzy innymi na :

¢ remonty budynkéw i lokali o innym przeznaczeniu,

¢ remont infrastruktury znajdujacej si¢ w mieniu Spéldzielni,

¢ cele inwestycyjne do 5 lat za zgoda Rady Nadzorczej.

5. Srodki funduszu remontowego moga by¢ przeznaczone na dofinansowanie w formie
pozyczki. remontéw na poszczegolnych nieruchomosciach.

6. Niewykorzystane w danym roku srodki finansowe funduszu przechodza na rok
nastepny. Przekroczenie srodkéw finansowych ponad wplywy obciazaja bilans
Spotdzielni na rok nastepny.

7. Szczegolowe zasady gospodarki funduszem remontowym okresla odrebny regulamin

zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
§8
5. ZAKLADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN SOCJALNYCH

5.1 Tworzenie 1 gospodarowanie funduszem.

1. Fundusz tworzy si¢ z corocznego odpisu podstawowego, naliczonego w stosunku

do przecietnej liczby zatrudnionych na dany rok kalendarzowy.

]

Wysokos¢ odpisu podstawowego ( zgodnie z Dz. U. z 2021 poz. 746 ):
¢ na jednego zatrudnionego wynosi 37,5% przecig¢tnego wynagrodzenia miesigcznego
w gospodarce narodowej w roku poprzednim lub drugim pétroczu roku poprzedniego.
Jezeli przecigtne wynagrodzenie z tego okresu stanowito kwote wyzsza;
¢ moze by¢ zwigkszony 0 6.25% przecigtnego wynagrodzenia, na kazdg zatrudniong osobg
w stosunku, do ktorej orzeczono znaczny lub umiarkowany stopien niepelnosprawnosci,
¢ moze by¢ zwigkszony o0 6.25% przecigtnego wynagrodzenia miesi¢gcznego, na kazdego
uprawnionego emeryta i rencistg.

3. Srodki zaktadowego funduszu zwieksza sie o :



¢ wplywy z oprocentowania pozyczek udzielonych na cele mieszkaniowe,

@ odsetki od $rodkow fu;iduszu.

@ inne $rodki okreslone w odrebnych przepisach.
o @

4.

AT R R

2.

Fundusz §wiadczen socjalnyf:ﬁ wykorzystywany jest na cele pracownicze:
pozyczki na remonty mieszkan,
dziatalno$¢ wypoczynkowo-kolonijna, =

pomoc dla pracownikéw znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej.
Szczegdlowe zasady gospi)‘darki funduszem $wiadczen socjalnych okresla odrebny
regulamin.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

1. Spoldzielnia moze tworzy¢ odpisy aktualizujace naleznosci okreslone w art. 35b
z dnia 29 wrzesnia 1994 r o rachunkowosci / tekst jednolity: Dz.U 2021. 217 jesli

powstaly z tytulu:

¢ oplat za zajmowane lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze.
@ umowy najmu.
@ umowy o dostawe i ustugi.

Odpisy aktualizujace naleznosci zalicza si¢ do pozostatych kosztow operacyjnych.
Decyzj¢ o ich utworzeniu lub rozwigzaniu podejmuje Zarzad Spoldzielni.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie przepisy
powolane na wstepie.

§ 10

Traci moc dotychczasowy Regulamin zasad gospodarki finansowej uchwalony przez

Rad¢ Nadzorczg Uchwalg Nr 24/6/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 r.

Sekreiarz Przewodr(iczgca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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