Uchwalanr 7/2 /2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego w Lecznej
z dnia 17 czerwca 2021 r.

w sprawie : Uchwalenia “Regulaminu_rozliczania kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali

Na podstawie § 40 ust.1 pkt.15 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego
w Lecznej z dnia 27 lipca 2018 r., § 7 ust.l pkt.15 Regulaminu Rady Nadzorczej Spoldzielni

Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej z dnia 23 czerwca 2018 r.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego
w Lecznej
POSTANAWIA
§1

Uchwali¢ tekst jednolity “Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1 ustalania opfat za uzywanie lokali ** w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza: Uchwalg nr 17/6/2018
z dnia 18 wrzesnia 2018 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg Nr 14/5/2020

z dnia 21 pazdziernika 2020 r.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Uchwala podlega opublikowaniu w sposob zwyczajowo przyjety w Spoéldzielni.

Sekretarz
Rady Nadzorczej

Qs

Za Uchwala: - 7 cztonkéw
Przeciw Uchwale : - 0 czlonkéw
Wstrzymujacych: - 0 czlonkow
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REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia oplat
za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego
w Leczne;j.

Podstawa prawna:
« Ustawa z dnia 16 wrzesSnia 1982 r. -Prawo spoldzielcze /tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 275
Z p6Zn. zmianami/
« Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych /tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1465/

« Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej z dnia
27 lipca 2018r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin ustala zasady okreslajace rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali, wnoszonych przez cztonkéw Spdtdzielni, whascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spoldzielni oraz najemedw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

§2

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci  w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,
1! Osoby niebedace cztonkami spétdzielni. ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem
art.5.
2. Czlonkowie spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosei wspoélnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszcezanie oplat zgodnie
Z postanowieniami statutu.
3. Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnoscei lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadoéw mieszkamowych lub budowlanych.

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.



4. Podstawe do ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy,
uchwalony przez Rade Nadzorcza. Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany, majace wplyw na
wysokos¢ kosztow, dokonywana jest korekta planu oraz wysokosci optat za uzytkowanie lokali.

5. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych dotyczy cztonkéw
Spoldzielni, wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spétdzielni oraz 0sob niebedacych cztonkami
Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

6. Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoseig spoleczng, odwiatows

1 kulturalng prowadzona przez spoldzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby niebedace cztonkami spoldzielni, ktérym przysthuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie

umow zwiazanych ze spoldzielnia (art. 4 ust. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych).

§3

1. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, ktore sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoldzielni,
z zastrzezeniem art, 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni, wlascicielami
lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktérym
przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby

faktycznie korzystajace z lokalu (art. 4 ust. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych).

§4
1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w okresach miesigcznych, obejmujgey koszty
utrzymania i eksploatacji lokali w nieruchomos$ciach w ktérych si¢ znajdujg, w tym: podatek
od nieruchomosci. koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optat
za utrzymanie czystosci, energie cieplng 1 elektryczna, w wysokosci odpowiadajacej kosztom
eksploatacji i remontéw ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacaj a czynsz zgodnie z zawarta

umowa wynikajaca z przepisow Kodeksu cywilnego.
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3. Podstawa do rozliczenia nicktorych skladnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczna jednostka rozliczen jest liczba 0sob - uwzglednia sig¢ osoby zgloszone do zamieszkiwania
w poszczegblnych lokalach. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zgloszona zadna
osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ liczbg “1” (jeden) z wyjatkiem oplaty za wywoz
$mieci po przedlozeniu dokumentu potwierdzajacego stala nieobecno$é mieszkanca w lokalu

mieszkalnym zgodnie z Uchwatami Rady Miejskicj

§7
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu oraz pomieszczen przynaleznych wraz z czeécig zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane.
Powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta pod urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu
jest powierzchnig uzytkows tego lokalu.
Powierzchnig¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych np. wspolny korytarz,

nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali.

§8
Powierzchnia garazu stanowi powierzchnie uzytkowa pomieszczenia garazowego.

ITI. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§9
1. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci.
2. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rozliczane sg oddzielnie i proporcjonalnie
dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
3. Ustalone stawki mogg by¢ w ciggu roku kalendarzowego Izmienione w przypadku udokumentowanego
wzrostu kosztow ( np. zmiana taryf, itp.)
4 Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a przychodami
z optat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji

1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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Koszty eksploatacji zasobéw Spétdzielni rozliczane sg proporcjonalnie w zt /m? zgodnie z planem
finansowym spoéldzielni na dany rok z podziatem na :

1) lokale mieszkalne,

2) lokale uzytkowe,

3) garaze,

4) lokale mieszkalne i uzytkowe w najmie,

5) dzierzawa terenu,

6) parkingi,

wedhug stawek ustalonych uchwala przez Rade¢ Nadzorcza. Wysokosé tych odpisow ustalana jest

w zl/m? powierzchni uzytkowej odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych.

1) Lokale zajmowane przez czlonkow Spéldzielni oraz najemcéw sg obceigzane kosztami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych i uzytkowych wedhug stawek ustalonych uchwalg przez
Rade Nadzorcza. Wysokos¢ tych odpisoéw ustalana jest w zt/m® powierzchni uzytkowej odrebnie

dla kazdej nieruchomosci.

2) Lokal stanowigcy wyodrebniong wlasnosé, a wlasciciel nie jest cztonkiem Spoldzielni, jest
obciazany kosztami funduszu remontowego wedtug stawek ustalonych uchwata przez Rade
Nadzorczg ( ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych ust.3).

Gospodarke srodkami funduszu na remonty okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3 . Koszty dostawy energii cieplnej do centralnego ogrzewania i cieplej wody.

1). Koszty dostawy energii cieplnej obejmuja wydatki Spdldzielni zwigzane z optatami dla
dostawcOHw na podstawie faktur w danym wezle cieplnym budynku mieszkalnego w kol.

Ludwin 35.

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
3). Zaliczki na dostawe energii cieplnej na przygotowanie cieplej wody ustalane sa w ramach
danego osiedla odrebnie dla kazdej wymiennikowni ciepta, proporcjonalnie do m® zuzytej c. w.
4). Szczegotowe rozliczanie kosztdw 1 wniesionych zaliczek na poczet kosztow c. o. 1 ¢. w. reguluje
odrebny Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
4. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.
1).Koszt za dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw, uiszczany jest na rzecz dostawcy na podstawie
faktury. Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw ustalany jest dla kazdej nieruchomosci
wedlug wskazan wodomierza gléwnego zainstalowanego w budynku, na podstawie ktérego

2). Zaliczki na dostawe energii cieplnej na c.o. ustalane sa odrebnie dla kazdego budynku,
Spoldzielnia rozlicza sie z dostawca.
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VL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§14

W sprawach nieunormowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy

powolane na wstepie.

§15

Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

oplat za uzywanie lokali uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwalg nr 17/6/2018 z dnia

18 wrzesnia 2018 r., wraz z wprowadzonymi zmianami Uchwatg Nr 14/5/2020 z dnia
21 pazdziernika 2020 r.
§ 16

1. Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia uchwalenia.
2. Ninigjszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni

w dniu 17 czerwea 2021 r. Uchwalg Nr 7/2/2021
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Sekretarz Przewp’dniczqca
Rady Nadzorczej R rezej
J ’ "/_,’%"??" 7,.,.-&7

Qf(atm.»&.@d........, /3t

[/

10



