Uchwala nr 21/4 /2021
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego w L¢cznej
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie : Uchwalenia Regulaminu obowiazkéw Spétdzielni i wiascicieli lokali,

oso6b posiadajacych lokale w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

zasad rozliczen Spoétdzielni z osobami zwalniajacymi lokale w Spétdzielni
Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej.

Na podstawie § 40 ust.1 pkt.31 Statutu Spoétdzielni z dnia 27 lipca 2018 r. i § 7 ust.1 pkt. 31
Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w tecznej

z dnia 23 czerwca 2018 .

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego
w Lecznej
POSTANAWIA

§1
Uchwali¢ Regulamin obowigzkéw Spotdzielni | wiascicieli lokali, oséb posiadajacych lokale
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéidzielni z osobami zwalniajacymi lokale
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w tecznej w brzmieniu stanowigcym zatgcznik
do niniejszej Uchwaty.
§2
Traci moc Regulamin obowigzkow Spoidzielni i wiascicieli lokali, oséb posiadajacych lokale
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczenn Spoéldzielni z osobami zwalniajacymi lokale
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w tecznej uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwata nr 9/2/2019 z dnia 26 marca 2019 r.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§4

Uchwata podlega opublikowaniu w sposéb zwyczajowo przyjety w Spétdzielni.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacej
Rady Nadzorczej Rady%ad j
J‘mM%m LA
Za Uchwala: - 8 czlonkow

Przeciw Uchwale : - 0 czlonkow
Wstrzymujacych: - 0 czlonkdéw



REGULAMIN
obowigzkow Spoldzielni i wlascicieli lokali, osob posiadajacych lokale w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale w Spéldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego

w Lecznej

Podstawa prawna:

¢ Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 611),
¢ Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej z dnia 27 lipca 2018 .

¢ Regulamin Rady Nadzorczej z dnia 23 czerwea 2018 1.

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin niniejszy okresla obowigzki Spoétdzielni i wlascicieli wyodrebnionych lokali oraz 0séb
posiadajacych lokale w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spéldzielni

z osobami zwalniajgcymi lokale.

§2

Ilekro¢ w dalszej tresci jest mowa o:
1) Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielnie Mieszkaniowa im. Stefana Batorego
w Lecznej,
2) Lokalu —nalezy przez to rozumiec lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
3) Wlascicielu —nalezy przez to rozumieé osoby posiadajace lokale na zasadzie prawa
wiasnosci,
4) Osobie posiadajacej mieszkanie- nalezy przez to rozumieé¢ osobe uzywajgca lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoscei.
5) Naprawie — nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiane

zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonezenia i wyposazenia wewnatrz lokali,

"



ROZDZIAL 11

PODSTAWOWY ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI W PRZEDMIOCIE

NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§3

Do podstawowych obowigzkow Spoldzielni nalezy w szczegdlnosei:

1)

3)

4)

5)

6)

zapewnienie sprawnego dziatania instalacji i urzadzeh zwigzanych z budynkiem
umozliwiajacego wlascicielom oraz osobom posiadajacym mieszkania korzystanie z wody,
paliw gazowych., ciepla, energii elektrycznej, dzwigdw osobowych oraz innych instalacji
1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu,
utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci w pomieszczeniach i urzadzeniach
budynku, stuzgcych do wspolnego uzytku mieszkancéw, oraz jego otoczenia,
naprawa i wymiana do zaworéw odcinajgcych wlgcznie wewnetrznych instalacii,
a w szczegolnosci:
1) instalacji cieptej i zimnej wody — od glownych wodomierzy budynku lub segmentu
budynku do zaworéw odcinajacych wewnatrz instalacje ( lokalowke) wlacznie,
2) instalacja kanalizacji sanitarnej — od studni przylacza do rozgalgznikoéw pionéw gléwnych
wlacznie,
3) instalacja c.o. - calo$¢ z wyltaczeniem glowic termostatycznych,
4) instalacja gazowa — od gltéwnego kurka odcinajacego budynek lub segment budynku
do kurka odcinajacego odbiornik gazowy,
5) instalacja elektryczna — od glownej szafy rozdzielezej przylacza elektrycznego
do pierwszego zabezpieczenia za licznikiem elektrycznym w lokalu wigcznie.
UWAGA! W przypadku przerobienia instalacji wymienionych w pkt.1, 2, 3.4, 5
we wlasnym zakresie bez zgody Spoéldzielni konserwacja i odpowiedzialnosé przechodzi
na wlascicieli oraz osoby posiadajace lokale.
dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt.1. oraz
przywrbcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn. z tym,
ze wlascicieli wyodrebnionych lokali oraz osoby posiadajgce lokale obcigza obowiazek
pokrycia strat powstatych z jego winy,
wymiana stolarki otworowej/ zewnetrznej/ zgodnie z obowigzujacym Regulaminem w tym
zakresie,
dokonywanie napraw polegajgcych na usunieciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na

skutek nie wykonania napraw nalezacych do Spotdzielni.

b



ROZDZIAL 111

PODSTAWOWY ZAKRES OBOWIAZKOW WEASCICIELI LOKALI ORAZ OSOB
POSIADAJACYCH LOKALE W PRZEDMIOCIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

| &

&)

§4

Do podstawowych obowiazkow wiascicieli lokali oraz osdb posiadajacych lokale nalezy

w szczegdlnosci:

1) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczonych
do wspolnego uzytku, jak : klatki schodowe. korytarze, pomieszezenia zsypow,
pomieszczenia gospodarcze, dzwigi osobowe, itp oraz o otoczenie budynku,

2) utrzymywanie lokalu oraz pomieszczen do uzytkowania . ktorych jest uprawniony,
we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz przestrzeganie porzadku
domowego.

3) konserwacja, naprawa i wymiana podtég , wykladzin podlogowych oraz naprawa
Sciennych oktadzin w kuchni i pomieszezeniach sanitarnych,

4) dokonywanie wszelkich napraw drzwi, zamkow oraz okué okiennych,

5) konserwacja, naprawa i wymiana kuchni, grzejnikéw wody przeptywowej ( gazowych ,
elektrycznych), muszli, bidetow, urzadzen ptuczacych wraz z kompletnym wyposazeniem,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami i rurami odplywowymi do trjnika pionu
kanalizacyjnego ( bez trojnika) oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdre jest
wyposazony lokal,

6) naprawa i wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu
z wymianga przewodow za licznikiem energii elektryczne;.

7) usuwanie niedroznosei przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
do pionow zbiorczych,

Wiasciciele lokali oraz osoby posiadajace lokale poza naprawami wymienionymi w ust.1

sg obowigzani do naprawienia szkdd powstalych z ich winy.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow wlascicieli lokali oraz oséb

posiadajacych lokale moga by¢ wykonane przez Spétdzielni¢ tylko za odplatnoscia ze strony

zaimteresowanej osoby poza oplatami za zajmowany lokal.



ROZDZIAL 1V
ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

1. Rozliczenie z tvtulu dodatkowego wvyposazenia lokali.

§5

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie naktady poniesione przez uzytkownikow
z wlasnych srodkéw na wyposazenie lokalu. majace charakter trwaly i podnoszace jego
wartos¢ uzytkowa.

2. Zwolnione mieszkania, w ktorych wykonano dodatkowe wyposazenie sg przejmowane
przez nastepnych uzytkownikow, ktérzy wyrazaja zgode na przejecie po poprzednim
uzytkowniku pozostawionego wyposazenia.

3. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu powinno odbywa¢ sie

bez posrednictwa Spoldzielni.

2. Rozliczenie kosztéw remontu. zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalach

o statusie lokatorskiego prawa do lokalu.

§6
Rzeczoznawca majgtkowy w operacie szacunkowym okreslajacym warto$¢ rynkowa lokalu do
celow ustalenia wysokosci wkladu uwzglednia koszty remontu, zuzycia badz wymiany urzadzen

techniczno- sanitarnych w lokalu.

ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§7

1. Traci moc Regulamin obowigzkéw Spoétdzielni i whascicieli lokali oséb posiadajacych
lokale w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z osobami
zwalniajacymi lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Leczne]
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwalg nr 9/2/2019 =z dnia 26 marca 2019 r.

2. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza — Uchwala
Nr21/4/2021 w dniu 25 sierpnia 2021 r.

Sekretarz Z-ca Przewodniczjcej
Rady Nadzorczej Rady Nadzokrzej
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