Uchwala nr 20/ 4 /2021

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j
im. Stefana Batorego w Lecznej

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu
wkiadow mieszkaniowych i budowlanych.

Na podstawie :

» Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity
Dz.U z 2020r. poz. 1465)

e § 40 ust.1 pkt.17 Statutu Spoldzielni z dnia 27 lipca 2018 r.
o § 7ust.]l pkt 17 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 23 czerwca 2018 r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. STEFANA BATOREGO
W EECZNEJ

postanawia:

§1

Uchwali¢ Regulamin rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych
1 budowlanych w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w L¢cznej w brzmieniu
stanowigcym zalacznik do niniejszej Uchwaly.
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Traci moc Uchwala Rady Nadzorczej nr 10/2/2019 z dnia 26.03.2019 r. w sprawie
zatwierdzenia “Regulaminu rozliczania wkladéw mieszkaniowych i budowlanych *.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Uchwata podlega opublikowaniu w sposéb zwyczajowo przyjety w Spoétdzielni.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacej
Rady Nadzorczej
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Z.a uchwala glosowalo: 8 czlonkow
Przeciw uchwale: 0 cztonkoéw
Wstrzymujacych: 0 cztonkow




REGULAMIN

rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych

w Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Le¢cznej

Podstawa prawna:

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U z 2020 r.
poz. 1465)

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego tekst jednolity ( tj. Dz.U z 2020r poz.2195).

. Ustawa z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow

mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom

wyplaconych premii gwarancyjnych /tekst jednolity Dz.U z 2019r poz.2162/.

§ 40 ust.1 pkt.17 Statutu Spotdzielni z dnia 27 lipca 2018 r.

§ 7 ust.1 pkt.17 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia 23 czerwea 2018 r.
ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Niniejszy Regulamin ma zastosowanie do rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu

wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

. Przepisy niniejszego regulaminu w czesci dotyczacej przeksztalcenia spotdzielczego

lokatorskiego prawa w prawo odrgbnej wlasnosci nic maja zastosowania do budynku
wybudowanego z udziatem srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(ul. Wierzbowa 1)

. Zasady wnoszenia wkladoéw na lokale mieszkalne wybudowane z kredytow bankowych

powinny odpowiada¢ warunkom na jakich Spéldzielnia uzyskala kredyt.
Zasady budowy mieszkan ze srodkow ludnosci okreslajg umowy zawarte migdzy
Spotdzielnia a przyszlymi uzytkownikami.

ROZDZIAL 11

WKLADY I SPLATA KREDYTU NA MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCJI

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .

§2

. Cztonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkalny wedlug zasad okreslonych

w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokali.



. Jezeli czegs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci
przypadajacej na jego lokal.

2. Prawo odrebnej wlasnosci.

§3

. Czlonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi
wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie. w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana a zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu , cztonek jest

obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajgcej na jego
lokal.

ROZDZIAL TII
WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU - ZWROT WKELADOW

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§4

. W wypadku wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalona

na dzien wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu.

. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty.,
jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu

(art. 11 ust.2! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych).

. W przypadku uzyskania na przetargu ceny wyzszej niz wartos¢ rynkowa ustalona

w operacie szacunkowym, pozostala kwota pozostaje dla Spotdzielni i zasila fundusz
zasobowy.

. W sytuacji gdy lokal nie znajduje nabywcy w dwoch kolejnych przetargach, Rada
Nadzorcza podejmuje decyzje w przedmiocie obnizenia jego wartosci.

Ostatecznego rozliczenia dokonuje si¢ w oparciu o wartos¢ ustalong przez Rade
Nadzorcza.

. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢sé zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy.

. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze sSrodkdéw publicznych lub
innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w cz¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych oplat ., o ktorych mowa

w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu

(art. 11 ust. 2% ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych).

. Warunkiem wyptaty wkladu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest
ustalona w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygaslego prawa nastgpuje
w terminie wynikajagcym z rozstrzygnig¢cia przetargowego.
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. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob

przewidziany w ust.1 nie moze by¢ wyzszy od kwoty , jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyskac od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoltdzielnie.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§5

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty.,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu

(art.17'" ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego.

. W wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie

na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami ( art.17'" ust.2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych).

. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygniecia przetargowego.

3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu — zbvycie aktem notarialnym

§6

. W przypadku zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie aktu

notarialnego, osoba nabywajgca to prawo wchodzi w prawa i obowigzki osoby
zbywajacej prawo do lokalu.

. W ksig¢gach Spotdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wkladu budowlanego, a jedynie

nastepuje zmiana imienia i nazwiska czlonka przyjmujgcego to prawo.

. Osoby przejmujace mieszkanie obcigzone splatg kredytu bankowego wraz z odsetkami

skapitalizowanymi skladaja odpowiednie o$wiadczenie o przejgciu zobowigzan
do splaty. Warunki sptaty kredytu bankowego i odsetek skapitalizowanych zostaja bez
zmian wedlug zasad okreslonych przez Bank.

4. Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu — zamiana mieszkan aktem
notarialnym

§7

. W przypadku zamiany mieszkan aktem notarialnym o statusie spotdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu osoby te wchodzg w prawa i obowiazki cigzace
na tym mieszkaniu.

. W ksiggach Spéldzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wkladow budowlanych,

a jedynie nastepuje zmiana imion i nazwisk 0sob przejmujacych lokal.



3. Osoby przejmujace mieszkanie obcigzone splatg kredytu bankowego wraz z odsetkami

skapitalizowanymi od kredytu sktadajg odpowiednie oswiadczenie o przejeciu
zobowigzan do splaty . Warunki splaty kredytu i odsetek zostajg bez zmian wedlug
zasad okreslonych przez Bank.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wvbudowanego z udzialem

Srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

1.

L,

§8

W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej 30 procentowy udzial zwaloryzowanego wkiadu
mieszkaniowego ustalonego w oparciu o aktualng wartos¢ rynkowsg lokalu.

Ze zwaloryzowanej czesci wkladu mieszkaniowego Spoétdzielnia potraca zobowigzania
czlonka z tytutu:

a) zalegtych optat eksploatacyjnych wraz z odsetkami,

b) zaleglych rat kredytu wraz z odsetkami,

¢) innych zobowigzan obcigzajacych ten lokal lub cztonka.

. Warunkiem wyplaty wktadu jest przekazanie lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

Jezeli naleznosc¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

ROZDZIAL 1V
PRZEKSZTALCENIE PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci

§9

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

0 przeniesienie wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego ( art.12 ust.1 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych).

a) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w art.10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, oraz przypadajace] na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa.

b) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni tytutu kredytow
1 pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci ,
w ktorej znajduje si¢ lokal,

¢) splaty zadluzenia z tytulu biezacych opfat.



2. Spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci.

§10

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnoscei lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych

z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego

Spoéldzielni wraz z odsetkami.,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

ROZDZIAL V
GARAZE 1 LOKALE UZYTKOWE
§ 11
Postanowienia Regulaminu dotyczace spotdzielczych wlasnosciowych praw

do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ do garazy i lokali uzytkowych o statusie spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 12

1. Traci moc Regulaminu rozliczania wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
zatwierdzony Uchwala nr 10 /2 /2019 Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej z dnia 26.03. 2019 r.

2. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg -

Uchwalg nr 20/4/2021 w dniu 25.08.2021 r.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacej
Rady Nadzorczej Rady N dzo§qej
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