Uchwala nr 19 /4 /2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego w Le¢cznej
Z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie : uchwalenia Regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali

i zamiany mieszkan /tekst jednolity/.

Na podstawie § 42 ust.1 pkt.13 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego
w Lecznej z dnia 27 lipca 2018r., § 7 ust.1 pkt.13 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia

23 czerwca 2018r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. STEFANA BATOREGO
W LECZNEJ

postanawia
§1

Uchwali¢ Regulamin przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan

w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.
§2

Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg nr 3/1/2019 z dnia 26 lutego 2019r . Rady

Nadzorcze;j.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Uchwata podlega opublikowaniu w sposob zwyczajowo przyjety w Spoldzielni.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacej
Rady Nadzorczej j

.h'.':'ﬁlmﬂ.\.i? .......

Za Uchwala: - 8 czlonkow
Przeciw Uchwale : - 0 czlonkdéw
Wstrzymujacych: - 0 cztonkdéw



REGULAMIN

przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokalii zamiany mieszkan
w Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Le¢cznej

Podstawa prawna:

)

2)

3)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r — Prawo spoéldzielcze / tj. Dz.U. z 2020r. poz. 275/,
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spéldzielniach mieszkaniowych /tj. Dz. U. z 2020
poz. 1465/,

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej z dnia 27 lipca 2018 r.

I. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI
§1

Czlonkiem Spoétdzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosei do czynnosei
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przyshuguje :

e spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

e spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

e roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

e roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu ..ekspektatywa wiasnosci™ oraz

bedaca zalozycielem Spoéldzielni, z zastrzezeniem art.3 ust. 9 Ustawy.

Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im wspélnie,
albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Czlonkiem Spdétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu .. ekspektatywe whasnoscei ., lub bedaca zatozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3

ust. 9 Ustawy. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2

. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba. ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie
w poczet czlonkow Spoétdzielni.

Przepis art.16 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r- Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spétdzielni.
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust.1 Ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

Przepisy dotyczace cztonkostwa wihascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.



II. TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI
§ 3.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkoéw Spoldzielni osoby, ktorej przystuguje prawo odrebnej
wlasnosci jest ztozenie deklaracji czlonkowskiej.

Deklaracja powinna zawiera¢ dane, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt. a)- f statutu.
Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch czlonkow
Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow osoby speiniajgcej warunki
okreslone w ust.1.

5. Uchwatla Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢ podjegta w
ciggu jednego miesigca od dnia ztazenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkoéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciagu
3 miesigcy od dnia wniesienia odwolania.

§4
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy:
a) ich imiona i nazwiska
b) oraz miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,
¢) w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe oraz nr KRS
lub NIP,
d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato cztonkowi prawo,
e) date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkow,
f) date ustania czlonkostwa.
2. Czlonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoéldzielni ma prawo

przegladac¢ rejestr.
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III. USTANIE CZLONKOSTWA

§5

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie ,

zbycia prawa odrebnej wlasnoscei lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywe wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu (odrgbnej wlasnosci lokalu), o ktorej mowa w art. 18 Prawa
spoldzielczego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu ( spoldzielczego lokatorskiego prawa ), o ktorej mowa
w art. 10 Prawa spoldzielczego,

zrzeczenia si¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

uptywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa dokonanego przez wtasciciela lokalu,
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24'ust.1 i art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do os6b, ktore w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy prawo spoldzieleze stosuje si¢

odpowiednio.

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje rowniez na skutek $Smierci cztonka — osoby fizycznej,

a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§6

. Czlonek, ktoremu przyshuguje prawo odrgbnej wlasnosei moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym

czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze
by¢ za zgodg Zarzadu skrdcony.

Za date wystgpienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza sig¢ nastgpny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.



§7

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokalu w ramach Spoldzielni. Przepis ten stosuje sie¢

odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§8
Czlonek Spoétdzielni, ktoremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku tj. w dniu wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spdldzielcze nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu lub roszezenie o ustanowienie wilasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , traci z tym dniem

cztonkostwo w Spotdzielni.

IV.TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§9

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spoldzielnia moze:

1)

2)

3)

4)

ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnosé lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

przeksztatcac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na wiasnosciowe prawo do lokalu

w budynkach gdzie czlonkowie przy splacie kredytow bankowych korzystajg z ustawy

z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplacanych premii gwarancyjnych
(Dz.U. z2003r Nr 119, poz.1115 z pdzn. zmianami),

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach

stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spoltdzielni.
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§ 10

Odzyskany do dyspozycji Spotdzielni lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, przeznacza sie
do ponownego zasiedlenia na warunkach: |

e prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

e spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku mieszkan wybudowanych

z udziatem srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Wybor osoby na rzecz, ktérej ustanowione zostanie prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, o ktorym mowa w ust.1 nastepuje w wyniku przetargu ogloszonego przez Zarzad
Spoldzielni. Wygrywajacy przetarg, jezeli nie jest czlonkiem Spoétdzielni, winien ztozy¢
deklaracje przystapienia do Spétdzielni. Z czlonkiem Spotdzielni, ktory wygrat przetarg
Spoldzielnia zawiera umowg notarialng ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci  do lokalu.
Spoldzielnia moze ustanowic¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w przypadku mieszkan
wybudowanych z udziatem $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego wylgcznie na rzecz
0s0b spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust.1 pkt.1 1 3 ustawy z dnia

26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

/ Dz.U. z2017r. poz. 79/

§11

1. W ramach prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci, Spotdzielnia ustanawia prawa do
lokalu:

a) pochodzacych z nowej inwestycji, jako realizacji zawartych z cztonkami umow

o budowe lokali,

b) odzyskanych do dyspozycji Spéldzielni — wolnych w sensie prawnym,
2. Podstawe prawng ustanowienia spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu stanowia:
a) umowy zawarte z cztonkami na budowe lokali,

b) decyzja Zarzadu Spotdzielni o rozstrzygnigciu przetargu na ustanowienie prawa do lokalu.

§12

7 czlonkiem przyjetym do Spoétdzielni na podstawie postanowien § 1 ust. 1 i 2 niniejszego
Regulaminu Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe o budowe lokalu wg zasad
okreslonych w statucie Spotdzielni.

Umowa , o ktorej mowa w ust.1 powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu

lokalu jednej z nizej wymienionych umow:

- umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

- umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.



§13

Przepisy regulaminu dotyczgce umow o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci stosuje sie odpowiednio

do garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

V. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 14

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy.
na podstawie ktoérej Spoldzielnia zobowiazuje sig¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny
do uzytkowania, a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty
okreslone w ustawie i w statucie Spoldzielni.

2. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

4. 7 czionkiem Spoéldzielni, z ktorym Spotdzielnia zawarta umowe o budowe lokalu w celu
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia zawiera
umowe o ustanowienie tego prawa po zakonczeniu budowy budynku., w ktorym znajduje si¢

dane mieszkanie i po wplaceniu przez cztonka wymaganego wkladu mieszkaniowego.

VL. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 15

1. Spoldzielnia moze przeksztalci¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na wlasnosciowe
prawo do lokalu w budynkach, gdzie czlonkowie przy splacie kredytow bankowych korzystaja
z ustawy z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz retundacji bankom wyplacanych premii
gwarancyjnych /Dz.U. z 2016r poz.1779 z p6zn. zmianami /.

2. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnosciowe prawo do lokalu,
nastepuje w drodze zawarcia migdzy czlonkiem a Spoldzielniag umowy o ustanowienie
spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu, w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia przez
cztonka wniosku o przeksztalcenie tego prawa.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.



VII. ODREBNA WEASNOSC LOKALU
§16

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna whasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
najpdzniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisoéw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie- najpozniej w terminie 3 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastapic na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez cztonka, ktdre wspdlnie z nim ubiegajg sie 0 ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie lacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow

w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

VIIL. NAJEM LOKALU
§17

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie
ustanowiono spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom Spotdzielni

i osobom nie bedgcym cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym osobom.
5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§18

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wiclostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobdr najemeow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug zasad
okreslonych przez Radg Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnig

z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla

Rada Nadzorcza.



4. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost
w pelni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrzec z ta osobg umowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce
splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen

wynikajgcych z umowy najmu.

IX. ZAMIANA LOKALI

§19

1. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zmiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych formach:

1/ zamiana cywilna,

2/ zamiana spotdzielcza.

§ 20

1. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wlasnosei lokalu.

2. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi stronami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Koszty zawarcia umowy notarialnej dotyczacej zamiany lokali ponosza strony dokonujace takiej
zamiany.

§21

1. Zamiana spoltdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej czlonkami lub migdzy
czlonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonania zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy, garaze nie stanowiace wlasnosci

Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

§22
1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej Spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spoldzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéldzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnos$¢ innego

podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.
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Niniejszy Regulamin obowigzuje z dniem uchwalenia.

Sekretarz Z-ca Przewodniczjcej

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

,Ji(anu vi% ............




