Uchwata Nr 16 / 3 /12021
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego w Lecznej
z dnia 29 lipca 2021 r.

W sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do

lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie

wody.

Na podstawie § 42 ust.1 pkt 16 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego
w tecznej z dnia 27 lipca 2018 r., § 7 ust. 1 pkt 16 Regulaminu Rady Nadzorczej
z dnia 23 czerwca 2018r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. STEFANA BATOREGO
W LECZNEJ
POSTANAWIA:

§1
Uchwali¢ Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat

za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

§2
Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 1/1/2019 z dnia
26 lutego 2019 r.

§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Uchwata podlega opublikowaniu w sposéb zwyczajowo przyjety w Spétdzielni.

Sekretarz Prz_ew,o{iniczqca
Rady Nadzorczej Rady/ Nadzorczej
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Za uchwatg glosowato: 8 cztonkéw
Przeciw uchwale: 0 cztonkéw
Wstrzymujgcych: 0 czionkoéw

aMichot Karwal



REGULAMIN

Rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
w
Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej

I Podstawa prawna :
@ Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r (tj. Dz.U z 2021r poz. 716),

¢ Ustawa Prawo Spoldzieleze z dnia 16 wrzesnia 1982r ( t. DzU z 2020
poz.275 z pdzn.zmianami),

¢ Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r ( tj. Dz.U 22020
poz. 1465),

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw
technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania( Dz.U z 2019 r

poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 i 2351),

I1 Postanowienia ogélne

1. Niniejszy Regulamin ustala szczegolowe zasady rozliczania optat za energie cieplna na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu cieplej wody w zasobach  Spoldzielni

Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w F.ecznej.
2. Rozliczenie polega na:
1) ustaleniu w okresie rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla
poszczegblnych jednostek rozliczeniowych,
2) okresleniu rodzaju kosztow,
3) ustaleniu kryterium podziatu tych kosztéw na poszczegdlne lokale,

4) poréwnaniu wysokosci przypadajgcych na dany lokal kosztéw z wniesionymi przez

uzytkownika lokalu zaliczkami i rozliczeniu powstalej roznicy.
3. Wprowadzony niniejszym Regulaminem system rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej

ma na celu stymulowanie energooszczgdnych zachowan uzytkownikéw lokali przy

jednoczesnym zapewnieniu optymalnych warunkéw cieplno- wilgotnosciowych

w mieszkaniach.

4. Uchwalenie Regulaminu zwalnia Spétdzielnie z obowigzku zawierania indywidualnych uméw

z poszezegblnymi cztonkami.

I11. Szczegélowe zasady rozliczania kosztow ciepla w oparciu o zainstalowane
podzielniki kosztéw c.o.

1. KOSZTY DOSTAWY CIEPEA
§1

1) Kosztami dostawy ciepla dla budynkoéw sg wydatki ponoszone przez nieruchomosci zwigzane
z zakupem wynikajgce z faktur jego dostawey tj. ,JLeczyfskiej Energetyki” Sp. z o.0.

z siedziba w Bogdance.

2) Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego wezta c.o.
w budynku z podzialem na koszty stale i zmienne,

3) Koszty stale ciepla to oplaty za : zaméwiong moc cieplng i oplata przesylowa stala,

4) Koszty zmienne dostawy ciepla to koszt :

- zuzytego ciepla i jego przesylu wg wskazan cieplomierza oraz ceny ciepla i przesyhu dla

grupy taryfowej odbiorcy,

- uzupelnienia nosnika ciepla wg wskazan wodomierzy oraz ceny noénika ciepta dla grupy

taryfowej odbiorcy,



2. PRZEDMIOT INDYWIDUALNEGO ROZLICZENIA KOSZTOW C.0.

§ 2

1. Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztow ciepla jest podziat miedzy indywidualnych
uzytkownikow lokali kosztéw ciepla na cele c.o. poniesionych dla ogrzania nieruchomosci
w danym wezle cieplnym budynku.

2. Punktem rozliczeniowym jest wezet cieplny w budynku .

3. Indywidualne rozliczenia kosztéw c.o. stosowane sa dla ogrzewanej powierzchni uzytkowej
nieruchomosei,

4. Rozliczenie kosztéw c.o. dokonuje si¢ za okres roku obrachunkowego #. od stycznia do
grudnia.

3. WSPOLCZYNNIKI KOREKCYJNE

§3

1. Dla mieszkan niekorzystnie polozonych stosuje si¢ wspétczynniki korekcyjne.
Za lokal niekorzystnie potozony uznaje si¢ lokal polozony na parterze, szczytowy, przy
dylatacjach oraz najwyzszej kondygnacji.
Zredukowana ilo$¢ stalych jednostek podzialu stanowi bonifikatg¢ z tytulu niekorzystnego
potozenia mieszkania.

2. Dla lokali ustugowych zlokalizowanych
a) w jednej nieruchomosci z lokalami mieszkalnymi stosuje si¢ wspolczynniki korekcyjne jak
w pkt.1
b) wolno stojacych nie stosuje si¢ wspdlczynnikow korekcyjnych.

4. PODZIAL KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA

§ 4

1. Koszty ciepla dla potrzeb c.o. poszczegolnych nieruchomosci sg rozdzielane w nastepujacy
sposéb:
a) koszty stale ciepla — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
b) koszty zmienne c.o. zalezne od zuzycia ciepla przez obiekt rozliczane sg w proporcjach:

€ cze$¢ wspllna kosztow energii cieplnej zmierzonych przez licznik ciepta w weZle cieplnym
bedzie rozliczonych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu zgodnie
z zalgcznikami nr 1, 2.
Oplata ta zawiera koszt ogrzewania pomieszczeti ogdlnodostepnych takich jak: pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, korytarze, ogrzewanie lazienek, p. pokoi, kuchni, ktére nie sg
opomiarowane.

¢ cze¢s¢ indywidualna kosztdw energii cieplnej zmierzonej przez licznik ciepla w wezle
cieplnym bedzie rozliczone proporcjonalnie do ilosci jednostek rozliczeniowych,
wynikajacych ze wskazan podzielnikéw kosztéw, pomniejszonych lub powigkszonych
wspolczynnikami korekcyjnymi zgodnie z zatgcznikami nr 1, 2.



5. ZALICZKI NA POCZET KOSZTOW CIEPZA

§5

4. Zaliczki na poczet kosztow ciepta dla celéw c.o. ustalane sa na podstawie $redniego zuzycia
ciepla w poszczegdlnych nieruchomosciach i aktualnej ceny ciepta dla poszezegélnych grup
taryfowych odbiorcy.

2 Wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw c.o. ustala Zarzad Spéldzielni po
zapoznaniu Rady Nadzorczej =z kalkulacjg. Zaliczka bedzie okreslona  kwotowo
( zt/m? p.u./miesiac)

Zaliczki mogg ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu zmian ciepla.

3. Uzytkownikom, ktérzy nie udostepnili lokalu w celu zamontowania podzielnikéw Spétdzielnia
ma prawo naliczy¢ oplatg ryczattowq ( oplata stata + 1,5 krotnosé optaty zmiennej).

4 W przypadku  zmiany uzytkownika lokalu nieopomiarowanego w trakcie sezonu
rozliczeniowego, ktérego nabywca wyraza zgod¢ na wilaczenie lokalu do systemu
rozliczeniowego — montaz podzielnikéw nastepuje po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

5. W przypadku lokali bedacych w dyspozycji Spoldzielni ( pustostanéw) zaliczki na poczet
kosztéw c.o. s3 ewidencjonowane i naliczane w koszty Spotdzielni.

6. MONTAZ UZUPEENIAJACY I ODCZYTY PODZIELNIKOW KOSZTOW C.0.
§6

1. Montaz uzupelniajacy podzielnikow przeprowadzony jest na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Koszt podzielnika i jego montazu pokrywa uzytkownik lokalu.

3. Czynnosci odezytowe i rozliczenia kosztéw zuzytej energii cieplnej na potrzeby c.o. dokonuje
dziatajgca z upowaznienia Spéldzielni firma rozliczeniowa.

4. Rozliczenie nastgpuje na podstawie odczytow podzielnikéw kosztéw ogrzewania droga
radiows.

5. Odezyty odbywajq sie po zakoriczeniu roku obrachunkowego w miesigeu grudniu kazdego
roku.

§7

W trakcie trwania sezonu grzewczego nalezy dokonywaé kontroli w lokalach o bardzo niskim
lub wysokim zuzyciu energii cieplnej stwierdzonym w poprzednich sezonach grzewczych.
Kontroli dokonuja uprawnieni pracownicy Spétdzielni.

7. ROZLICZENIE KOSZTOW C.0.

§8

1. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego
dokumentu rozliczeniowego uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie 3 miesiecy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

2. Koszt serwisu rozliczeniowego ponosi uzytkownik.

3. Uzytkownik lokalu moze reklamowaé rozliczenie w ciagu 14 dni od daty jego otrzymania
pisemnie.

§9

1. Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastapi nadplata, zaliczana jest ona na poczet biezacych
oplat miesigcznych za lokal.

2. Nadptate w przypadku uzytkownikow zadluzonych wobec Spéldzielni zalicza sie
w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytulu naleznosci za uzywanie lokalu.
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Jezeli suma zaliczek miesigeznych nie pokryje naleznosci, uzytkownik zobowigzany jest do
uzupelnienia niedoplaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pi$mie.
Cztonkom Spéldzielni nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadplaty.
Spoldzielnia nie bgdzie naliczaé¢ odsetek z tytutu niedoplaty przez okres 30 dni.,

Podstawa ustalenia oplaty za c.o. uzytkownikom, ktérzy nie udostepnili lokalu w celu
montazu podzielnikow kosztow c.o. jest stawka ryczattowa.

Stawka ryczattowa nie podlega rozliczeniu, a suma ustalonych optat zmniejsza koszty do
rozliczenia dla pozostatych lokali w budynku.

Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdlnych :

1) W przypadku zerwania plomby lub uszkodzenia podzielnika w lokalu z winy
uzytkownika koszty zmienne zostana oszacowane na podstawie Sredniego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w nieruchomosci powigkszonego wspotczynnikiem 2,0

2) W przypadku gdy uzytkownik samowolnie bez zgody Spétdzielni przerobit instalacje
grzewczg np. zwiekszajgc wielkos¢ lub moc grzejnikow zostanie on obcigzony
dodatkowg oplata zmienng za ciepto wynoszacg 2- krotno$¢ oplat zaliczkowych
wniesionych w okresie rozliczeniowym. Termin wniesienia oplaty w ciggu 30 dni
od daty wystawienia dokumentu rozliczeniowego przez Spétdzielnig.

3) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, wszelkie
skutki rozliczen przejmuje zbywajacy lub nabywajacy na podstawie pisemnego
oswiadczenia ztozonego do Spoldzielni,

4) W przypadku gdy uzytkownik samowolnie bez zgody Spétdzielni zdemontowat
grzejnik lub podzielnik, koszty zmienne zostang oszacowane na podstawie $redniego
kosztu zmiennego w nieruchomosci powigkszonego wspétczynnikiem 2,0

5) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na
rozliczenie kosztéw c.0. proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w wezle
cieplnym danego budynku.

W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spoldzielnig zmian w instalacji ¢.o. ( np.
wymiana grzejnika) przeniesienie podzielnikdw kosztow c.o. nalezy zgtosi¢ do firmy
rozliczeniowej. Koszty zamontowania podzielnikow kosztow c.o. pokrywa uzytkownik
lokalu.

USTALENIA KONCOWE

1. Dla lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych :

a) wyposazonych w elektroniczne podzielniki kosztéw c.o. stosuje sie zasady rozliczen ,
jak dla lokali mieszkalnych,

b) nie wyposazonych w elektroniczne podzielniki kosztow c.o. stosuje si¢ stawke
ryczattowa. Stawka ryczattowa nie podlega rozliczeniu, a suma ustalonych optat
zmniejsza koszty do rozliczenia dla pozostatych lokali w budynku,

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomié Spoldzielni¢ o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.o., podzielnika kosztow, zaworu termostatycznego pod
rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wyniklg szkode.

3. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Spdtdzielni,

a w szczegOlnosei:

zabudowanie dodatkowych grzejnikow, powiekszenie istniejgcych zestawdw oraz ich zmiana,

demontaz grzejnikéw lub likwidacja,

spuszczenie wody z instalacji c.o.,

zmiana nastaw wstepnych zawordw termostatycznych,

uszkodzenie podzielnika kosztéw, plomby, zmiana miejsca zamocowania oraz kazde inne

dzialanie zmierzajace do znieksztalcenia lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia

kosztow c.o. stanowi razgce naruszenie obowiazkow uzytkownika.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usunigcia nieprawidlowosci we wlasnym zakresie na

wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez Spoéldzielnig. W przeciwnym razie Spéldzielnia

zleci naprawienie szkody Iub przywrdcenie instalacji c.o. do stanu pierwotnego,

a poniesionymi kosztami obcigzy uzytkownika lokalu.



IV ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ W LOKALACH
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MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH OPOMIAROWANYCH I
NIEOPOMIAROWANYCH

§ 10

. Ustala si¢ kwartalny okres rozliczeniowy zuzytego ciepla na podgrzanie wody uzytkowe;.

Podstawa ustalenia kosztéw za dostawg ciepla do podgrzania wody uzytkowe;j sa:

koszty stale ciepta — oplata za zam6wiong moc, oplata stala przesytowa,

koszty zmienne dostawy ciepta — ilo§¢ zuzytego ciepla i jego przesytu oraz ceny ciepla
i przesyltu dla grupy taryfowej odbiorcy.

1. PRZEDMIOT INDYWIDUALNEGO ROZLICZENIA KOSZTOW PODGRZANIA
WODY UZYTKOWEJ

§11

Indywidualne zuzycie ciepla na podgrzanie wody uzytkowej bedzie rozliczane wg wskazan
wodomierzy w poszczegdlnych lokalach.

Obliczenie kosztu ciepta do podgrzania 1m® wody uzytkowej za okres rozliczeniowy odbywac
si¢ bedzie w nast¢pujacy sposob:

suma kosztu zmiennego w grupie taryfowej odbiorcy danej Wymiennikowni podzielona
przez taczng ilos¢ m* wody uzytkowej zuzytej przez nieruchomosci z danej Wymiennikowni.

ZALICZKA NA POCZET KOSZTOW CIEPEA NA PODGRZANIE WODY
UZYTKOWEJ

§12

1. Zaliczki na poczet kosztéw ciepta dla celéw c.w. ustalone sa w nastepujacy sposéb:

optata stata - proporcjonalnie do ilo$ci lokali w nieruchomosci.

oplata zmienna - na podstawie $redniego zuzycia ciepta w poszczegélnych
nieruchomosciach i aktualnej ceny ciepla dla poszczegélnych grup
taryfowych oraz ilosci zuzycia wody uzytkowe;

Zaliczki wnoszone sg miesigcznie w ciggu calego okresu rozliczeniowego.

Dla mieszkan nicopomiarowanych ustala sie oplate ryczattowa.

ODCZYTY WODOMIERZY

§ 13

Rejestracja odezytow wodomierzy do zw. i c.w. z nakladkg radiowa w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych dokonywana jest za pomocg zdalnego odezytu na koniec okresu rozliczeniowego
na dzien 31 marzec, 30 czerwiec, 30 wrzesien, 31 grudzien kazdego roku.

4.

1;

2,

USZKODZENIA WODOMIERZY
§ 14
W przypadku stwierdzenia awarii badZ uszkodzenia wodomierza lokator jest zobowigzany

do niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni.
Koszt ponownego zatozenia wodomierza i plomb ponosi lokator.



5. SANKCJE NARUSZENIA PLOMB WODOMIERZY 1 USZKODZENIA WODOMIERZY

§ 15

Stwierdzenie naruszenia plomb lub wodomierza podczas kontrolnego odczytu upowaznia
Spéldzielni¢ do naliczenia zuzycia wody w wysokosci 1 m*/miesigc/osobe zamieszkata w lokalu.

1;

1)

2)

3)

4)

3)

V PRAWA T OBOWIAZKI
§16

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy :
1) konserwacja urzadzeri pomiarowych w wezle cieplnym,
2) prowadzenie obslugi systemu rozliczen zgodnie zumowg zawartg z firmg rozliczajaca,
3) niezwloczna naprawa instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody , przy
czym naprawa uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu wykonywana bedzie na
koszt tego uzytkownika.

§17

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

umozliwianie = osobom upowaznionym przez Spoldzielni¢ dostgpu do zainstalowanych
urzadzen,

udostepnienie Spoldzielni kazdorazowo lokalu w celu przeprowadzenia kontroli stanu
i prawidlowosci dzialania urzadzen oraz dokonania odezytéw,

zapewnienie warunkéw do prawidlowego dzialania podzielnikéw kosztéw ogrzewania
1 wodomierzy,

niezwloczne informowanie administracji osiedla o zauwazonych nieprawidtowosciach
w dziataniu instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody wewnatrz lokalu, podzielnika
kosztow, wodomierza , zaworu termostatycznego pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci
za wyniklg stad szkode,

przestrzeganie ~ zakazu  dokonywania w lokalu zmian, przerbbek lub wymiany
zainstalowanych urzagdzen we wlasnym zakresie bez uzyskania pisemnej zgody Spéldzielni.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§19

1. Niniejszy Regulamin nie ma zastosowania do rozliczania kosztéw energii cieplnej
do celow c.0. i dostawy cieplej wody uzytkowej w budynku potozonym w Ludwinie
Kolonia 35.

2. Traci moc Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody przyjety Uchwalg Nr 1/1/2019 Rady Nadzorczej
Spétdzielni z dnia 26 lutego 2019 r.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Ra/dy adzorcze]
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Zalgeznik nr |

do Regulaminu kosztow dostawy
ciepla do lokali oraz pobierania

oplat za centralne ogrzewanie

i podgrzanie wody z dnia 29.07.2021 r.

% podzial kosztow zmiennych centralnego
ogrzewania
Lp. Wyszczegdinienie Czes¢ wspolna | Wg wskazan ilosci jednostek
nieruchomosci podzielnikow kosztow
1 2 3 4
1. Os.Samsonowicza
1.1 ul. Staszica 4
1.2 ul. Staszica 6
1.3 ul. Staszica7 50 50
1.4 |ul. Staszica 8
1.5 |ul. Skarbka 1
| 1.6 |ul. Gwarkow 1
1.7 ul. Gwarkow 2
1.8 ul. Gwarkow 3
| 1.9 ul. Gwarkow 4
| 2. | Os. Niepodleglo$ci
2.1 |ul. Armii Krajowej 3
2.2 |ul. Orlat Lwowskich 2
2.3 ul. Orlgt Lwowskich 3 50 50
| 2.4 |ul. Gen. Sikorskiego 4
| 2.5 |ul. Gen. Sikorskiego 6
2.6 |ul. Bogdanowicza 1
2.7 |ul. Bogdanowicza 3
. 2.8 |ul. Bogdanowicza 5
2.9 |ul. Bogdanowicza 7
2.10 |ul. Patriotow Polskich 5
2.11 |ul. Patriotow Polskich 7
3. |Os. Bobrowniki
3.1 |ul. Wierzbowa 1
' 3.2 |ul. Wierzbowa 11
| 3.3 |ul. Wierzbowa 13
3.4 |ul. Wierzbowa 15
3.5 |ul. Wierzbowa 17
3.6 |ul. Wierzbowa 19
3.7 |ul. Wierzbowa 21
3.8 ‘ul. Wiosenna 1 50 50
3.9 |ul. Wiosenna 2-4
3.10 |ul. Wiosenna 3
| 3.11 |ul. Wiosenna 7
3.12 |ul. Wiklinowa 2-4-6
3.13 |ul. Wiklinowa 8-10-12
3.14 |ul. Wiklinowa 16
3.15 |ul. Spacerowa 1
3.16 |ul. Spacerowa 3
3.17 |ul. Spacerowa 7
3.18 |ul. Wrzosowa 1-3
3.19 |ul. JaSminowa 7




Zalacznik nr 2

do Regulaminu kosztéw dostawy
ciepla do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie

i podgrzanie wody z dnia 29.07.2021 r

% podzial kosztow zmiennych centralnego

ogriewania
‘. Wyszczegdlnienie Czesé wspdlna Wg wskazan ilosci
nieruchomosci Jednostek podzielnikow

| kosztow

1 2 3 4

1. |ul. Pilsudskiego 10 40 60

2. |Os. Niepodleglosci
2.1 |ul. Obroncéw Pokoju 7
2.2 |ul. Obroncéw Pokoju 9
2.3 |ul. Obroncow Pokoju 11 40 60

. 2.4 |ul. Patriotow Polskich 1

2.5 |ul. Patriotoéw Polskich 3




