Uchwala nr 14 /3 /2021

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego w Lecznej

w sprawie: uchwalenia Regulaminu wyodrg¢bniania na wlasno$¢ lokali mieszkalnych,
do ktorych zostalo ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
wybudowanych z wykorzystaniem $rodkow finansowych z Krajowego

z dnia 29 lipca 2021 r

Funduszu Mieszkaniowego w Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana

Batorego w L¢cznej

Na podstawie § 40 ust. 13.40,

§ 100 ust. 2.3.4 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej

im. Stefana Batorego w Le¢cznej z dnia 27 lipca 2018 r. oraz § 7 ust.l pkt. 13,40
Regulaminu Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego

w Lecznej z dnia 23 czerwea 2018 1.

~ RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

IM. STEFANA BATOREGO W LECZNEJ

POSTANAWIA

Uchwali¢ Regulamin wyodrebniania na wtasnos¢ lokali mieszkalnych, do ktérych zostato
ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wybudowanych z wykorzystaniem
srodkow finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego w F.¢cznej w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwala podlega opublikowaniu w sposéb zwyczajowo przyjety w Spoldzielni.

Sekretarz
Rady Nadzorczej
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za uchwala : - 8 czlonkow
przeciw uchwale - 0 czlonkow
wstrzymujgeych: - 0 czlonkow
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Regulamin

wyodre¢bniania na wlasnos¢ lokali mieszkalnych, do ktdrych zostalo ustanowione
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu wybudowanych z wykorzystaniem §rodkéw
finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
W
Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej

Podstawa prawna:
I. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych 2z dnia 15 grudnia 2000r.
(t.j. Dz.U.2020. 1465)
Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U.2019.2195)
3. § 103 ust. 2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej
z dnia 27 lipca 2018 r.
4. § 42 ust. 13, 40 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej
z dnia 27 lipca 2018 r.
Wytyczne Banku Gospodarstwa Krajowego w przedmiocie procesu wyodrebniania na
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego. do ktérego zostalo ustanowione spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu na stronie internetowej bgk.pl/fundusze i programy/
wsparcie spolecznego budownictwa czynszowego

b2

h

§1

. Lokale mieszkalne wybudowane z udzialem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego moga
by¢ wyodrebnione na wlasnosé.

2. Przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na rzecz czlonka
Spoldzielni, z ktorym Spoldzielnia zawarla umowg ustanowienia spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Na pisemne zadanie czlonka. ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskiego prawo
do lokalu mieszkalnego. Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptat wynikajacych
z art. 12 ust. 1 1 13 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000r.(Dz.U .2020. 1465) w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§ 2
Czlonek spoldzielni, ktéremu  przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przy ul. Wierzbowa 1 w Lecznej sktada do Spotdzielni wniosek o:
- przeniesienie wiasnosci lokalu
- splate kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego wraz z odsetkami
- umorzenia cze¢sci kredytu przypadajacego na wyodrebniony na whasnos¢ lokal
zgodnic z zalgeznikami nr 1 1 2 stanowigcych integralng czes¢ Regulaminu.

§3
1. Spoldzielnia sklada wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego o ustalenie
zadhuzenia oraz czg¢sci umorzenia kredytu, przypadajacych na wyodrebniony na
wlasnos¢ lokal mieszkalny oraz o wprowadzenie zmian w umowie kredytu ze srodkow
bytego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz zatacznik nr 1 do wniosku.
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Dodatkowymi dokumentami do skladanego wniosku do Banku Gospodarstwa
Krajowego sa:

-zestawienie wszystkich lokali w budynku objetych umowa kredytu

uchwala Zarzadu Spotdzielni okreslajaca przedmiot odrebnej whasnosci lokalu
zgodnie z art. 42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

zaswiadczenie Starosty o samodzielnosci wszystkich lokali w budynku
objetym wnioskiem,

inwentaryzacja lokali w budynku, ktéra stanowila podstawg do wydania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu w budynku objetym umowa
kredytowa,

wycena nieruchomosci stanowiace] podstawowe zabezpieczenie splaty
zadluzenia z tytutu kredytu uwzgledniajaca wyodrebnienie lokali, sporzadzona
zgodnie z wymogami banku na potrzeby okreslenia wartosci prawnych
zabezpieczen kredytu (gdy minglo wigeej niz 12 miesiecy od sporzadzenia
poprzedniej).

aktualne odpisy 2z ksiag wieczystych nieruchomosci. stanowiagcych
podstawowe 1 dodatkowe zabezpieczenie splaty zadluzenia z tytulu kredytu,
o ile nie zostaly zlozone z banku o okresie 3 miesiecy przed zlozeniem
wniosku,

wyrysy z mapy ewidencyjnej gruntéw kredytowanej nieruchomosci,

wypisy z rejestru budynku kredytowanej nieruchomosei,

lista cztonkéw Spotdzielni w budynku mieszkalnym,

zestawienie oplat zwigzanych w wyodrgbnieniem na wlasnosé lokali.

Spéldzielnia sklada wniosek ze wszystkimi zatacznikami w wersji papierowej

w Oddziale Banku obstugujagcym Spotdzielni¢. Ponadto wniosek wraz z zalgcznikiem
nr 1 do wniosku sktadany jest w wersji elektronicznej na adres email Oddziatu Banku.

§4

Bank Gospodarstwa Krajowego dokonuje kontroli prawidlowosci sporzadzenia
wniosku oraz kompletnosci i prawidlowosci sporzadzenia zalgczonej do wniosku
dokumentacji.

Spoldzielnia wnosi oplaty za analize wniosku oraz wystawienie zaswiadczenia
(potwierdzenie wplaty Spotdzielnia wysyla na adres email Oddziatu Banku lub
przeklada w Banku).

Bank wylicza wysokosé:

zadluzenia przypadajacego na wyodrgbniony lokal ( na ostatni dzien miesigca
poprzedzajacego wystawienie zaswiadczenia) oraz dzienng wysokosc odsetek
przypadajacych na lokal.

umorzenia czg$ci kredytu przypadajacego na lokal mieszkalny (niezmienna).

Po ustaleniu przez Bank wysokosci kwoty zadluzenia oraz kwoty dokonanego
umorzenia czesci kredytu przypadajacego na wyodrebniony na wiasnos$¢ lokal
mieszkalny Spoldzielnia moze zdecydowac o nie zawieraniu ancksu dopuszczajgcego
wyodrebnianie na witasnos$¢ lokali mieszkalnych finansowanych przy udziale kredytu
ze srodkow bylego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (dotyczy np. sytuacji,
w ktérej po wydaniu przez Bank zaswiadczenia o wysokosci zadtuzenia kredytowego
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1 umorzenia przypadajgcego na wyodrebniony na wihasno$é lokal mieszkalny
czlonkowie Spoldzielni zrezygnuja z dokonania odpowiednich splat i wyodrebniania
lokali na wlasnosé).

§5

Splata zadluzenia i umorzenia przypadajgcego na wyodrebniony lokal mieszkalny
moze by¢ wniesiona dopiero po zawarciu aneksu ramowego.

. Czlonek Spoldzielni po otrzymaniu zaswiadczenia o wysokosci zadluzenia

i umorzenia przypadajacego na wyodrebniony lokal mieszkalny niezaleznie od
podjetej decyzji (dalsza procedura uwlaszczeniowa lub rezygnacja z niej) obowigzany
jest do uiszczenia oplat wymienionych w pkt. 2 zalgcznika nr 1.

Czonek Spoéldzielni wplaca $rodki finansowe w tytutu zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami oraz umorzenia przypadajgcego na lokal mieszkalny w okreslonym
terminie przez Spéldzielnie i na wskazany nr rachunku bankowego.

Spoldzielnia wplaca srodki finansowe z tytulu zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami oraz umorzenia przypadajacego na lokal mieszkalny na rachunki
wskazane przez Bank (odpowiednio na rachunek Banku Gospodarstwa Krajowego
i Funduszu Doplat).

Po dokonaniu splaty zobowiazan przypadajacych na wyodrebniony lokal mieszkalny
Spoldzielnia moze wystapi¢c do Banku z wnioskiem o wydanie o$wiadczenia
stanowigcego podstawe do przeniesienia na Nabywce wilasnosci lokalu mieszkalnego
bez obcigzenia hipotecznego.

W przypadku gdy Czlonek Spoldzielni bedzie ubiegal si¢ o kredyt przeznaczony na
splate zobowiazan przypadajacych na wyodrebniany na whasnos¢ lokal mieszkalny,
Bank udzielajacy kredytu moze wymaga¢ przedlozenia w/w o$wiadczenia przed
podjeciem decyzji kredytowej lub uruchomieniem kredytu.

Jesli kwoty wskazane w zaswiadczeniu o wysokosel zadluzema kredytowego
i umorzenia przypadajacego na wyodrebniany lokal mieszkalny nie wplyng na
wskazane konto w miesigcu, w ktorym zaswiadczenie zostalo wystawione, zachodzi
konieczno§¢ wystapienia do Banku o wystawienie zaswiadczenia aktualizacyjnego
1 wniesienia oplaty za jego wystawienie.

§6

Oplaty za czynnosci bankowe wykonywane w Banku Gospodarstwa Krajowego

w zwigzku w wyodrebnieniem na wlasnos¢ lokalu mieszkalnego. do ktérego zostalo

ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (pobierane zgodnie z

Taryfg oplat i prowizji):

L

Oplaty zwigzane z wyodrebnionym na wlasno$é lokalem mieszkalnym:
a) wystawianie zaswiadczen:
- 0 wysokosci zadluzenia kredytowego i umorzenia przypadajagcego na
wyodrgbniony na wlasnos¢ lokal mieszkalny - 100,00zt
- aktualizujacego o0 wysokosci zadluzenia kredytowego 1 umorzenia
przypadajgcego na wyodrebniony na wlasnos$¢ lokal mieszkalny - 50,00zt



b) wystawianie o$wiadczen:

- na wniosek Kredytobiorcy stwierdzajacego. ze po dokonaniu splaty
zobowigzan przypadajgcych na wyodrebniony lokal mieszkalny Bank wyda
o$wiadczenie, ktore bedzie stanowilo podstawe do przeniesienia na Nabywce
wlasnosci lokalu mieszkalnego bez obcigzenia hipotecznego - 100,00z,

- o splacie przypadajacego na wyodrebniony lokal mieszkalny zadluzenia
kredytowego wraz odsetkami i umorzenia oraz o wyrazeniu zgody na bez
cigzarowe wyodrebnienie tego lokalu - 50.00z1.

2. Opfaty zwiazane z wnioskiem o ustalenie zadluzenia i umorzenia przypadajacego na
lokal mieszkalny i zmiana warunkow umowy (niezaleznie od liczby lokali objetych
wnioskiem):

a) za analiz¢ pierwszego wniosku w ramach umowy kredytu — od 1000,00z1 do
5000.00zt
b) kolejnego wniosku w ramach tej samej umowy kredytu ( po podpisaniu aneksu
do umowy kredytu) - od 500,00zt do 3500.00z1
c) aneksu do umowy kredytu (zawierany przy pierwszy wniosku w ramach
umowy kredytu) —od 500,00zt do 3000,00zt
Uwagal!

Whniosek skladany przez Spoldzielnie moze dotyczy¢ ustalenia zadluzenia i umorzenia

przypadajacego na dowolna liczbe wyodrebnionych na wlasnosé lokali mieszkalnych

kredytowanych w ramach jednej umowy kredytu.

Oplata dotyczy analizy wniosku i nie jest zwielokrotniona, jezeli wniosek dotyczy wigcej niz

jednego lokalu.

1.

't\_)

§7

Po dokonaniu splaty zadluzenia kredytowego oraz umorzenia zgodnie podanymi
kwotami w zaswiadczeniu, czlonek Spoldzielni otrzymuje z Banku za posrednictwem
Spoéldzielni zaswiadczenie o splacie stanowigce podstawe do zawarcia umowy
notarialnej przeniesienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego bez obcigzen
hipotecznych.

Po otrzymaniu w/w zaswiadczenia Strony ustalajg termin zawarcia umowy notarialnej
przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego.
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