Uchwata nr 11/ 3 /2021
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Stefana Batorego w L¢cznej
z dnia 29 lipca 2021 r.

w sprawie : Uchwalenia Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem na remonty zasobdow mieszkaniowych w Spéldzielni

Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Fecznej .

Na podstawie § 118 ust.1 pkt. 4, § 40 ust.1 pkt. 15 Statutu Spoldzielni z dnia 27 lipca 2018 r.,
§7 ust.1 pkt. 40 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego
w Lecznej z dnia 23 czerwea 2018 r.

RADA NADZORCZA
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. STEFANA BATOREGO W EECZNEJ

postanawia

§1
Uchwali¢ Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lecznej w brzmieniu

stanowigcym zalgeznik do niniejszej Uchwaly.
§2

Traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobdw mieszkaniowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Eecznej zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 1/1/2020
z dnia 11 lutego 2020 r.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia .
§ 4

Uchwala podlega opublikowaniu w spos6b zwyczajowo przyjety w Spotdzielni.

Sekretarz Przewod l;czqca
Rady Nadzorczej Rady/ Nddzorczej
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Za Uchwala glosowato — 7 czionkow
Przeciw - 0 czlonkéw
Wstrzymujacych - 0 czlonkéw

Michaolt Karwal



REGULAMIN
TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM NA REMONTY

ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

IM. STEFANA BATOREGO W LECZNEJ

Podstawa prawna :

art. 6 ust. 3, Art. 4 ust.2,4 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (tj. Dz.U z 2020 r. poz. 1465),

§ 118 ust.1 pkt.4, § 40 ust.1 pkt. 40 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej im. Stefana
Batorego w t.ecznej z dnia 27 lipca 2018 .

§ 7 ust.1 pkt.40 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Stefana
Batorego w tecznej z dnia 23 czerwca 2018 .

| ZASADY OGOLNE

9.

§1

- Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia $rodkdw finansowych na

utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.

Obowigzek $wiadczenia na rzecz funduszu remontowego nieruchomosci majg
uzytkownicy lokali zgodnie z art. 4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu
od lokali mieszkalnych i wpfat od lokali uzytkowych znajdujgcych sie w danej
nieruchomosci.

Wysoko$¢ swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci okreslona jest na
podstawie planowani potrzeb remontowych budynkéw.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegajg zwrotowi
uzytkownikom lokali.

Nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodzg do
wykorzystania w latach nastepnych.

Podstawg do okreslenia potrzeb remontowych nieruchomosci sg protokoty
przegladow technicznych rocznych i piecioletnich. Dane zawarte w protokotach
z przegladéw sg podstawg do sporzadzania zestawien robét remontowych w podziale
na stopien pilnosci.

. Zarzad na podstawie przeprowadzonych przegladéw ustala potrzeby remontowe

poszczegdlnych nieruchomosci i wnioskuje do Rady Nadzorcze] o przyjecie
propozycji remontéw oraz stawek odpiséw na fundusz remontowy tych nieruchomosci
na okresy roczne, a jezeli remont wymaga duzych naktadéw przekraczajgcych
mozliwosci finansowe poszczegéinych nieruchomosci na okresy wieloletnie.

Rada Nadzorcza po rozpatrzeniu propozycji Zarzadu zatwierdza plan remontéw na
poszczegodlne nieruchomosci.

10.W trakcie realizacji planu potrzeb remontowych dopuszcza sie zmiane wysokosci

Swiadczenia na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw remontowych.



Il FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

§2

1. Dochody funduszu remontowego wyodrebnionych nieruchomosci stanowig zgodnie z
art. 6 ust. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. .
(tj. Dz. U. 2018.845):

1) Odpisy na fundusz remontowy, ktére obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebedgcych cztonkami spétdzielni oraz oséb nie bedacych czionkami spotdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,

2) dofinansowania na [podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni,

3) innych przychodéw.

2. Srodki z funduszu remontowego wydatkowane sg na podstawie rocznych planéw

remontéw poszczegolnych nieruchomosci oraz potrzeby remontowe wynikajgce
z przeglgdow technicznych wykraczajgce poza roczny okres.

3. Wydatki na planowane remonty nie moga by¢ wyzsze od zaplanowanych
i posiadanych $rodkéw.

4. Srodki na remonty sg pomniejszone o wskazniki zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych dla poszczegoéinych nieruchomosci i dopiero tak zweryfikowane
stanowig podstawe do sporzgdzenia rocznego planu remontéw.

5. Niewykorzystane $rodki z funduszu remontowego danej nieruchomosci przechodza do
wykorzystania na nastepne lata.

§3

1. W planie srodkéw funduszu remontowego zaktadana jest rezerwa $rodkow
stanowigca tzw. ,Srodki rezerwowe”.

2. ,Srodki rezerwowe”, o ktérych mowa w ust. 1 s3 kumulowane i wydawane na remonty
nie ujete w planach remontéw poszczegoélnych nieruchomosci.

3. Rezerwa, o ktorej mowa w ust. 1 nie moze byé wyzsza niz 10% planowanych
rocznych odpiséw na fundusz remontowy.

Il FUNDUSZ REMONTOWY SPOLDZIELNI

§4

Fundusz remontowy Spétdzielni powstaje z:

1. nadwyzki ze zbycia lokali wolnych w sensie prawnym bedacych w posiadaniu
Spotdzielni,

2. innych wptywéw i nadwyzek nie obcigzajacych kosztéw dziatalnoéci Spoétdzielni,

3. z wptat ustalonych przez Rade Nadzorczg na okres$lone cele.

§5

1. Srodki funduszu remontowego Spétdzielni moga byé przeznaczone na finansowanie
gospodarki remontowej zwigzanej z mieniem Spotdzielni miedzy innymi na:
a) remonty budynkow i lokali o innym przeznaczeniu,
b) remonty infrastruktury znajdujace sie w mieniu Spétdzielni,
c) cele inwestycyjne do 5 lat za zgodg Rady Nadzorczej.

2. Srodki funduszu remontowego Spétdzielni moga byé przeznaczone na
dofinansowanie w formie pozyczki na remonty na poszczegéinych nieruchomosciach.
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§6

O kierunkach dofinansowania decydujg Rada Nadzorcza podejmujac odpowiednie

decyzje w formie Uchwaly, ktéra powinna zawieraé:

a) kwote dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomosci w formie
pozyczki,

b) okres sptaty pozyczki do 5 lat.

W przypadku podjecia Uchwaly przez Rade Nadzorczg o udzieleniu pozyczki, Zarzad

Spotdzielni zawiadamia wszystkich uzytkownikéw nieruchomosci informujac o:

a) wysokosci pozyczki,

b) okresleniu celu przeznaczenia pozyczki,

c) terminie zwrotu pozyczki.

§7

W przypadku wystgpienia kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkarncéw — decyzje o uruchomieniu $rodkéw z funduszu
remontowego Spétdzielni podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§8

. Dopuszcza sig mozliwo$¢ zaciggniecia kredytu bankowego na sfinansowanie

remontow.

Kredyt bankowy przeznaczony jest na sfinansowanie remontu nieruchomosci
wymienionej w umowie kredytowe;.

. Zaciagniecie przez Spoéidzielnie kredytu na remont danej nieruchomosci

i zabezpieczenie kredytu hipotek, wymaga pisemnej zgody wiekszosci czionkéw
Spotdzielni niebgdgcych cztonkami Spéidzielni a posiadajgcymi tytut prawny dla danej
nieruchomosci. Zaciggnigcie w/w kredytu wymaga podjecia stosownej Uchwaty przez
Rade Nadzorcza.

Spiata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomo$é budynku na
rzecz, ktorej kredyt zostat zaciggniety.

§9

. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi sie¢ na podstawie rocznych planéw

rzeczowo-finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spoéidzielni upowazniony jest do samodzielnego dokonywania przesunigé
pomiedzy poszczegblnymi pozycjami planu, o ktérym mowa w ust. 1 w wysokosci do
20% warto$ci zadania podlegajacego zmianie.

W razie wystgpienia takiej koniecznosci Zarzad Spéidzielni moze wydatkowaé $rodki,
o ktérych mowa w § 3 na zadania ujete w planie, o ktérym mowa w ust. 1.

O decyzjach podjetych w trybie okreslonym w ust. 2 i 3 Zarzad Spétdzielni
powiadamia Rade Nadzorczg na najblizszym posiedzeniu Rady.

§10

Po rozliczeniu wyniku finansowego na dany rok Spétdzielnia:

1.

Sporzadza dla kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

a) kwote wpfaconych odpiséw na fundusz remontowy,

b) kwote poniesionych naktadéw na remonty danej nieruchomosci,
C) sposéb rozliczenia réznicy miedzy wptywami a wydatkami.

2. Na zadanie uzytkownika wyodrebnionego lokalu sporzadza sie rozliczenie

obejmujace:



a) kwotg wptaconych odpiséw na fundusz remontowy Spétdzielni,
b) kwote poniesionych przez Spétdzielnie naktadéw na remonty danej nieruchomosci.

§ 11

Traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow

mieszkaniowych w Spéldzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg
nr 1/1/2020 z dnia 11 lutego 2020 r.

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg
Nr 11/3/2021 w dniu 29 lipca 2021 r.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej j
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